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Gestutzt auf § 65 ff. des Planungs- und Baugesetzes des Kantons Luzern (PBG) vom 7. Méarz 1989 (Ausgabe vom 1. Januar
2025) erlasst die Gemeinde Hochdorf den Bebauungsplan Stdiareal mit den folgenden Vorschriften:

1. Einleitende Bestimmungen

Art. ] ' Der «Bebauungsplan Sudiareal» sichert die Umsetzung des Masterplans Stdi

7weck vom April 2025.

2 Der «Bebauungsplan Sudiareal»

— sichert eine hohe ortsbauliche Qualitat in Bezug auf Architektur, Stadtebau
Umgebungsgestaltung und Erschliessung,

— bertcksichtigt die 6rtlichen Verhaltnisse und das baukulturelle Erbe,

— schafft die Rahmenbedingungen fur attraktive Wohn- und
Gewerbenutzungen sowie die angedachten Zwischennutzungen,

— sichert vielféltige Frei- und Aussenraume fur die ganze Gemeinde Hochdorf,

— fordert die soziale Durchmischung und gewahrleistet die Zuganglichkeit des
Areals,

— gliedert und gestaltet zwischen den einzelnen Bauten hochwertige Frei- und
Aussenraume fur die gemeinschaftliche Nutzung,

— schafft zeitgemasse, 6kologische Strukturen,

— fordert klimaadaptives Bauen durch Beschattung und Entsiegelung,

— sichert das Vegetationskonzept und den Umgang mit dem Element Wasser
gemass Masterplan,

— regelt die Erschliessung, Durchwegung und Parkierung der autoarmen
Siedlung inkl. OV-Erschliessung (Bushub),

— und sichert eine effiziente, nachhaltige Nutzung der Energie.

Art. 2 ! Die Sonderbauvorschriften gelten fur das Areal innerhalb des «Perimeters Be-

Geltungsbereich bauungsplan». Planelemente ausserhalb des Bebauungsplan-Perimeters haben

orientierenden Charakter.

Art. 3 'Soweit die Sonderbauvorschriften davon nicht abweichen, gelten die Bestim-

Verhaltnis zur mungen des aktuell geltenden Bau- und Zonenreglements (BZR) der Gemeinde

Hochdorf sowie die einschlagigen kantonalen Bauvorschriften.

Grundordnung
Art. 4 'Verbindliche Bestandteile des Bebauungsplans Stdiareal sind:
Bestandteile - Situationsplan 1:1000 vom 23. April 2026

- Sonderbauvorschriften vom 23. April 2026

2 Wegleitende Bestandteile des Bebauungsplans Sudiareal sind:
— Planungs- und Begleitbericht nach Art. 47 RPV vom 6. Januar 2026
— Die Kapitel 2, 3 und 4 des Masterplans Sudi vom April 2025

plan:iteam | 3
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- Richtprojekt Freiraum vom 21. Januar 2026 inkl. Nachweise

- Mobilitatskonzept inkl. Verkehrsgutachten vom 6. Januar 2026
- Steckbriefe Baubereiche vom 18. Marz 2026

— Technische Schnitte mit Hohenkoten vom 14. April 2026

- Umweltnotiz vom 23. April 2026

® Orientierende Bestandteile des Bebauungsplans sind:

- Erschliessungsrichtplan vom 16. Juni 2025

2. Art und Mass der baulichen Nutzung

Art. 5
Baubereiche und
zuldssige Bauten

plan:team

' Oberirdische Gebaude durfen nur innerhalb der bezeichneten Baubereiche ge-
mass Situationsplan 1:1'000 realisiert werden.

2 Ausserhalb der Baubereiche sind Klein- und Anbauten gemass § 112a PBG und
technisch notwendige Anlagen (z.B. Trafostationen) zulassig. Diese haben sich
gut in die Umgebung zu integrieren und sind hochwertig zu gestalten. Sie sind
durch den Fachbeirat Bau zu beurteilen.

* In den Baubereichen BN1a, BN1b und BN3 ist ab dem 1. Obergeschoss ein
Ruckversatz des Gebaudes umzusetzen. Die Ausfihrungen im Dokument «Steck-
briefe Baubereiche» sind dabei wegleitend.

*Im Baubereich G50 ist bei Umbauten mit Eingriffen in die schitzenswerte Bau-
substanz und Erweiterungen ein qualitdtssicherndes Verfahren unter Beteiligung
der kantonalen Denkmalpflege durchzufuhren. Gestutzt auf ein solches Verfah-
ren kann die Gemeinde Abweichungen vom Baubereich und der anrechenbaren
Gebéaudeflache zulassen.

> Im Baubereich Sockel ist ein Sockelgeschoss zuldssig welches die drei Bauberei-
che BNTa, BN1b und BN3 ortsbaulich verbindet. Fur die Dachflache gelten die
Vorschriften des Freiraums. Die Durchwegung zwischen den Baubereichen BN1b
und BN3 ist in hoher Qualitat zu gewahrleisten.

® Balkone, Loggien und dergleichen sind innerhalb der Baubereiche zu erstellen.
Im Rahmen von qualitdtssichernden Verfahren kann die Gemeinde Ausnahmen
zulassen, wenn dadurch eine gestalterisch bessere Lésung maglich ist. Vordacher
auf Héhe Erdgeschoss und Dachvorspringe dirfen Uber den Baubereich hinaus-
ragen.

" Unterniveaubauten und unterirdische Bauten geméss § 125 PBG sowie Einstell-
hallen gemass § 13a PBV sind, mit Ausnahme von technisch notwendigen Anla-
gen (Werkleitungen, Retention, usw.) ausserhalb der Baubereiche nur im «Bau-
bereich unterirdische Bauten und Unterniveaubauten» und im Erschliessungsbe-
reich zulassig. Notige bauliche Massnahmen zur Erstellung der Bauten durfen im
Rahmen der Erstellung Uber den Baubereich um das technisch notwendige Mass
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Art. 6
Bestehende Bauten und
Anlagen

Art. 7
Zulassige Nutzung und
Hohen, Terrain
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abweichen. Unterirdische Verbindungsbauten, Durchfahrten usw. sind zwischen
den Baubereichen zuléssig. Sie sind so anzulegen, dass die weiteren Bebauungs-
planvorschriften eingehalten werden kénnen.

8 Beim Baubereich Passerelle BZ1 zwischen den Baubereichen G33 und G40 ist
zwischen dem massgebenden Terrain und dem «3. Geschoss» der Raum kom-
plett durchgangig zu halten (Lichte Hohe von mind. 10m»). Tragende Stdtzen,
Fluchttreppen, Aufziige und dergleichen sind zulassig.

% Im Baubereich Passerelle BZ2 sind bei Erhalt die unteren drei Geschosse auf die
Tragkonstruktion zurlckzubauen. Bei einem Neubau ist zwischen dem massge-
benden Terrain und dem «4. Geschoss» der Raum komplett durchgangig zu hal-
ten (Lichte Hohe von mind. 12 m auf der Ebene Industriegasse, 9 m auf der Ebene
Siedereistrasse»). Tragende Stitzen, Fluchttreppen, Aufzige und dergleichen
sind zulassig.

! Bauten und Anlagen innerhalb der im Situationsplan mit «Erhalt Bestand» ge-
kennzeichneten Baubereiche sind zu erhalten. Massnahmen zur Instandhaltung,
Sanierung sowie zur energetischen Verbesserung der Bausubstanz sind zulassig.
Bauliche Massnahmen im Rahmen der Umnutzung / Zwischennutzung sind zu-
lassig. Aufstockungen oder Anbauten sind im Umfang der Baubereiche zulassig.

¢ Abbruch und Neubau sind im Umfang des Baubereichs zuléssig, wenn die Statik
des Bestands die maximal mégliche Aufstockung gemass Baubereich nicht zu-
lasst oder der Erhalt des Bestands nachweislich wirtschaftlich unverhaltnismassig
ist.

3 Gestalterische Eingriffe oder Veranderungen sowie Abbruch sind durch den
Fachbeirat Bau zu beurteilen.

! Das zuléssige Bauvolumen wird durch die anrechenbaren Gebé&udeflachen und
die zulédssigen Hohenkoten (hochster Punkt der Dachkonstruktion in m.i.M.) de-

finiert.
Baube- | Kote des hdchsten | Anrechenbare Ge- | Zuléssige
reich Punkts des Ge- b&udeflache Total Nutzungen
baudes in m.0.M.* | maximal (aGbF)
BN1a 496.50 815 m? Wohnen, Gewerbe, Grossverteiler, Parkhaus
BN1b 504.50 540 m? Wohnen, Gewerbe, Grossverteiler, Parkhaus
BN?2 508.00 350 m? Wohnen, Gewerbe
BN3 506.50 645 m? Wohnen, Gewerbe, Parkhaus
BN4 526.50 870 m? Wohnen, Gewerbe, Parkhaus
BNS 506.50 645 m? Wohnen, Gewerbe, Parkhaus
BN6 494.00 1'580 m? Wohnen (max. drei Einzelbauten)
BN10 493.50 470 m? Wohnen, Gewerbe, Parkhaus
BN SBB | 506.00 570 m? Wohnen, Gewerbe
5



Art. 8
Schwellenraume

plan:team
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G21 508.00 665 m? Wohnen, Gewerbe

G30 510.50 1430 m? Wohnen, Gewerbe, kulturelle Nutzungen,
Sport- und Freizeitnutzungen, Parkhaus

G33 506.50 1'555 m? Wohnen, Gewerbe, kulturelle Nutzungen,
Sport- und Freizeitnutzungen

G40 538.00 900 m? Wohnen, Gewerbe

G50 501.00 1370 m? Wohnen, Gewerbe, kulturelle Nutzungen,
Sport- und Freizeitnutzungen, Parkhaus

BZ1 495.00 585 m? Passerelle, Wohnen, Gewerbe, Sport- und
Freizeitnutzungen

BZ2 510.50 505 m? Wohnen, Gewerbe

Sockel- | 479.50 Gemass Baubereich | Gewerbe, Parkhaus

geschoss

* Nutzungen Uber der Gesamthohe von 30 m richten sich nach den Vorgaben
des Brandschutzes.

2 Offentliche Nutzungen sind in allen Baubereichen zulassig.

® Publikumsorientierte Nutzungen sind in den im Situationsplan 1:17000 bezeich-
neten Bereichen im Erdgeschoss zwingend.

“ Die publikumsorientierten Nutzungen sind so auszugestalten, dass eine aktive
Erdgeschossnutzung mit Bezug zum 6&ffentlichen Raum gewahrleistet ist.

> Die EG Koten und die Terraingestaltung der Baubereiche haben sich an den
Hohenkoten des offentlichen Freiraums unter Bertcksichtigung der stadtebauli-
chen Prinzipien zu orientieren.

! Die im Situationsplan bezeichneten Schwellenrdume dienen der Bildung von
raumlichen Ubergangen zwischen Innen- und Aussenraum des 1. Obergeschoss
und des Erdgeschosses und dienen als Orte der Interaktion. Die Schwellenraume
sind dem Umgebungsbereich «6ffentlich» untergeordnet und dienen in erster
Linie dem offentlichen Interesse. Fur Wohnnutzungen kénnen die Schwellen-
raume auch fur die Aussenrdume von ebenerdigen Wohnnutzungen verwendet
werden.

2 Esist eine plastische Fassadengestaltung zu realisieren, welche sich an den Be-
standesbauten mit ihren Laderampen und ausladenden Vordachern sowie gros-
sen Offnungen fur Tore zu orientieren hat. Elemente, die ausschliesslich der Ab-
grenzung dienen — wie Zaune, Hecken oder Sichtschutzwande — sind nicht zu-
lassig.

® Die Gestaltung der Schwellenrdume berticksichtigt die Topografie des Stdiare-
als und ermdglicht eine Aneignung durch unterschiedliche Nutzungen.

4 Bodengebundene Pflanzflachen oder Rankhilfen sind vorzusehen, um den Be-
zug zur umgebenden Landschaft zu stérken und eine hohe Aufenthaltsqualitat
zu gewahrleisten.
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Art. 9
Dachgestaltung

Art. 10
Materialisierung und
Gestaltung der Bauten

3. Freiraum

Art. 1
Umgebungsgestaltung
Grundsatze und
Bepflanzung

plan:team
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' Dachflachen tbernehmen stadtklimatische und ¢kologische Ausgleichsfunktio-
nen. Sie dienen der Biodiversitatsférderung, der Retention, der energetischen
Nutzung und als Aufenthaltsflachen.

2 Bei Neubauten sind nur Flachdacher oder flach geneigte Dacher (bis 5° Nei-
gung) zulassig. Sie sind mit einer wasserspeichernden, gentgend starken Vege-
tationstragschicht auszugestalten und 6kologisch wertvoll mit standorttypischen
Arten zu begriinen. Anlagen zur Energiegewinnung entbinden nicht von dieser
Pflicht. Unter Anlagen zur Energiegewinnung und partiell bei Aufenthaltsflachen
kann die Gemeinde Ausnahmen von der Begrinung zulassen. Die Gemeinde
kann bei Erneuerung und Umbauten bestehender Flachdacher Ausnahmen ge-
wahren, wenn die Begrinung zu einer wirtschaftlichen Unverhaltnisméassigkeit
fuhrt.

3 Anlagen zur Energiegewinnung sind zuldssig und ddrfen Uber die Hohenkoten
gemass Art. 7 hinausragen. Sie haben sich auf die Dachmaterialisierung und -
farbe abzustimmen und sind bezuglich Anordnung harmonisch in die Dachland-
schaft zu integrieren.

! Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass eine hochwertige Gesamtwir-
kung entsteht. Die Gestaltung und Materialisierung gemass den Steckbriefen
Baubereiche ist wegleitend.

2 Es sind Oberflachen- und Baumaterialien zu verwenden, die sich in den Som-
mermonaten nicht Ubermassig erhitzen und wenig Warme abstrahlen.

® Anlagen zur Energiegewinnung an der Fassade sind zuléssig und sind in die
Gestaltung der Fassade zu integrieren.

' Fur die Umgebungsgestaltung sind die Prinzipien und Grundsatze des Master-
plans Sudi vom April 2025 und das Richtprojekt Freiraum vom 21. Januar 2026
wegleitend.

2 Die Aussen- und Umgebungsraume sind hochwertig zu gestalten und tberwie-
gend mit einheimischen und standortgerechten Arten grosszigig zu bepflanzen.
Dazu ist das Vegetationskonzept gemass Masterplan Sudi wegleitend. Die Aus-
gestaltung (Nutzungsangebote, Ausstattung, Materialisierung) richtet sich nach
dem Richtprojekt Freiraum und dem Freiraumkonzept. Bestehende Bestande von
Neophyten sind fachgerecht zu entfernen.

® Die Spiel- und Freizeitanlagen gemass § 158 PBG sind vollstandig innerhalb des
Bebauungsplanperimeters zu erstellen. Der Spiel- und Freizeitflachennachweis
des Richtprojekts Freiraum ist dabei wegleitend.
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Art. 12
Schwammstadt und
Retention

Art. 13
Umgebungsbereich
«6ffentlich»

plan:team
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4In unterbauten Bereichen ist eine durchwurzelbare und wasserspeichernde Bo-
den- und Substratiberdeckung von mindestens 80 cm zu realisieren. Bei gross-
kronigen Baumen ist eine durchwurzelbare und wasserspeichernde Boden- und
Substratiberdeckung von mindestens 150 cm zu realisieren. Dies kann in Aus-
nahmefallen auch mithilfe lokaler Aufschuttungen erfolgen, wobei der Wurzel-
raum mindestens 6 m? betragen muss.

> Mit jeder Bauetappe ist die jeweilige Umgebungsgestaltung zu erstellen. Zur
Sicherstellung der Realisierung der Umgebungsgestaltung kann die Gemeinde im
Rahmen des Baubewilligungsverfahren Kostenvorschisse und/oder den Nach-
weis einer Bankgarantie verlangen.

® Fur die Umgebungsplanung sind qualifizierte Landschaftsarchitekturburos bei-
zuziehen.

Das Element Wasser ist als sichtbares Element in der Umgebung zu integrieren.
Die Retention hat sich am Schwammstadtkonzept und damit am naturlichen
Wasserkreislauf zu orientieren. Insbesondere sind:

— Der Abfluss in die Kanalisation zu minimieren und das Trennsystem umzuset-

zen,
- Das Regenwasser vor Ort zu sammeln und versickern zu lassen,

- Versiegelte Boden auf das notwendige Minimum zu beschréanken und wenn
maoglich Uber die Schulter zu entwassern. Sie sind in der Regel fur die Durch-
wegung und die spezifische Ausgestaltung der Aussenrdume zulassig.,

— Bestandesflachen zu entsiegeln.

2 Wo das anfallende Regenwasser nicht vor Ort verwendet oder versickert wer-
den kann, sind Ruckhaltemassnahmen zu treffen. Die oberirdischen Ruckhalte-
massnahmen sind mit naturlichen Materialien als Teil der Aussenraumgestaltung
zu realisieren.

3 Die im Situationsplan dargestellten Retentionsweiher und Wasserkaskaden die-
nen der Retention und sind in ihrer Lage schematisch. Die definitive Ausfihrung
(genaue Lage und Dimensionierung) ist im jeweiligen Baugesuch nachzuweisen.

' Der Umgebungsbereich «offentlich» dient als 6ffentlich zugangliche Aussenfla-
che und ist bis auf die im Situationsplan dargestellten «Zufahrt und Erschliessung
MIV» und «Erschliessungsachsen Anlieferung/Ver- und Entsorgung/Rettung» au-
tofrei. Innerhalb des Bereichs sind private Aussenflachen nicht zul&ssig.

2 Der Umgebungsbereich «offentlich» stellt die Ubergénge zu den unterschiedli-
chen Uberlagerten Umgebungsbereichen und zu den Schwellenrdumen sicher
und ist entsprechend auf die umliegenden Nutzungen abzustimmen.

* Fur den Umgebungsbereich “offentlich” ist mit dem Baugesuch (ausgenommen
Zwischennutzungen) fur die jeweilige Etappe ein Gestaltungs- und Nutzungskon-
zept Uber den dazugehorigen Freiraum zu erstellen.

8



Art. 14
Umgebungsbereich
«Sudiplatz»

Art. 15
Umgebungsbereich
«Sudipark»

Art. 16
Umgebungsbereich
«Industriegasse»
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! Der Umgebungsbereich «Stdiplatz» ist als Ankunftsort und belebter &ffentlicher
Platz zu gestalten und ist dem Umgebungsbereich «&ffentlich» Uberlagert.

2 Der Umgebungsbereich «Stdiplatz» dient als wichtiger Verbindungsort zwi-
schen Bahnhof, Zentrum von Hochdorf durch die Personenunterfiihrung-Sud
und dem gesamten Sudiareal.

3 Aufenthaltsbereiche und Sitzelemente laden zum Verweilen ein und sind mit
Baumen oder anderen Beschattungselementen zu beschatten.

“ Die Gestaltung fordert eine Belebung des Platzes und ist auf die angrenzenden
Nutzungen abgestimmt. Aussenflachen fur Gastronomie und Detailhandel sind
zulassig. Der Umfang des Gebrauchs wird im Rahmen des Gestaltungs- und Nut-
zungskonzepts festgelegt.

> Die Terrassierung zwischen Siedereistrasse und Sudiplatz ist attraktiv und be-
grunt auszugestalten.

! Der Umgebungsbereich «Stdipark» dient als 6ffentliche Parkanlage mit hoher
Aufenthaltsqualitat und ist dem Umgebungsbereich «&ffentlich» Uberlagert. Er
dient als wichtiger sozialer Treffpunkt, fir Spiel- und Freizeitflachen gemass § 158
PBG und als grine Lunge.

2 Der Bereich ist grossziigig mit typischen Parkbaumen mit charakteristischer
Wuchsform und Gehélzen zu bepflanzen und naturnah zu gestalten.

3 Es ist ein Stadtpark mit Retentionsweiher und Erholungsflachen zu erstellen.

4 Unterschiedliche Experimentierflachen sind zuléssig. Diese ermoglicht das Aus-
probieren von unterschiedlichen Nutzungen (z.B. Events, Baumschule etc.).

! Der Umgebungsbereich «Industriegasse» wird als offentliche Gasse mit hoher
Aufenthaltsqualitat ausgestaltet und ist dem Umgebungsbereich «offentlich»
Uberlagert. Der Umgebungsbereich «Industriegasse» dient als wichtiger sozialer
Treffpunkt und als verbindendes Element.

2 Eine grosszugige Bepflanzung mit Baumen, Pioniergehdlzen oder anderen Be-
schattungselementen und die offene Wasserrinne stellen eine attraktive Gestal-
tung sicher und wirken hitzemindernd.

3 Fur die Bepflanzung muss gentgend Wurzelraum zur Verfiigung stehen. In Be-
reichen, in denen das nicht moglich ist, sind alternative Grunformen (z.B. boden-
gebundene Fassadenbegrinung) vorzusehen.

4 Aussenflachen fur angrenzende Geschéfte, Gastronomie und Zwischennutzun-
gen sowie die dazugehdrige Méblierung sind zulassig. Diese sind in Abstimmung
mit den Schwellenrdumen sorgféltig zu gestalten.

9



Art. 17
Umgebungsbereich
«Parkallee»

Art. 18
Umgebungsbereich
«Brunnenmoslibach»

Art. 19
Umgebungsbereich
«Privater Aussenraum»
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! Der Umgebungsbereich «Parkallee» wird als offentliche urbane Allee mit hoher
Aufenthaltsqualitat ausgestaltet und ist dem Umgebungsbereich «6ffentlich»
Uberlagert. Der Umgebungsbereich «Parkallee» dient als wichtige und attraktive
Verbindungsachse fur den Fuss- und Veloverkehr.

2 Der Bereich ist grossziigig mit zukunftsresilienten Strassenbaumen zu bepflan-
zen und mit Sitzgelegenheiten auszustatten.

® Der Ubergang vom Strassenraum zu den privaten Vorzonen ist vegetativ und
naturnah zu realisieren.

' Der Umgebungsbereich «Brunnenmaslibach» wird als halboffentlicher Grin-
raum naturnah ausgestaltet und ist dem Umgebungsbereich «&ffentlich» Gberla-
gert. Der Umgebungsbereich «Brunnenméslibach» dient als vegetationsgeprég-
ter Raum. Der Brunnenmoslibach ist soweit moglich freizulegen und naturnah zu
gestalten. Die Zuganglichkeit zum Gewasser ist sicherzustellen. Dafur sind Sitz-
stufen und stellenweise Treppen — aus nattrlichen Materialen und soweit diese
bewilligungsfahig sind - zu erstellen. Diese sind nach Vorgaben des Gewasser-
schutzrechts zu gestalten und im Wasserbauprojekt zu priifen. Es ist ein 6ffentli-
cher unbefestigter Trampelpfad zu realisieren.

' Der Umgebungsbereich «Privater Aussenraum» enthalt die privaten und halb-
privaten Aussenflachen fur die angrenzenden Wohnungen. Er ist naturnah zu
gestalten und dient auch der Retention und der Biodiversitat. Versiegelte Boden
sind auf das notwendige Minimum zu beschranken. Befestigte Flachen sind per-
foriert und wasserdurchlassig zu erstellen. Der Ubergang zu den (halb-)offentli-
chen Umgebungsbereichen ist vegetativ und naturnah zu realisieren. Die Spiel-
und Freizeitflachen gemass § 158 PBG fur den Baubereich BN6 sind vollstandig
im Umgebungsbereich «privater Aussenraum» zu erstellen.

4. Erschliessung und Parkierung

Art. 20
Erschliessung Allgemein

plan:team

' Der im Situationsplan dargestellte Erschliessungsbereich dient prioritar der Er-
schliessung fur den offentlichen Verkehr.

2 Der Erschliessungsbereich ist als attraktiver stadt- und siedlungsorientierter
Strassenraum auszugestalten, der auch fir den Fuss- und Veloverkehr attraktiv
ist. Der Bereich ist mit zukunftsresilienten Strassenbaumen zu bepflanzen und mit
Sitzgelegenheiten auszustatten.

3 Die im Situationsplan dargestellten Erschliessungsachsen dienen der arealinter-
nen Anlieferung, Ver- und Entsorgung und Rettung (Blaulichtorganisationen).
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Art. 21
Mobilitatskonzept

Art. 22
Offentlicher Verkehr

Art. 23
Fuss- und Veloverkehr

plan:team
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“ Die Befahrung der Industriegasse und des Stdiplatzes ist nur fir Anlieferung
und Rettung gestattet. Die Befahrung der Industriegasse und des Stdiplatzes ist
auf das notwendige Minimum zu reduzieren.

> Fur Paketdienste und weitere Anlieferungen sind geeignete Umschlagzonen
vorzusehen.

! Das Mobilitatskonzept und Verkehrsgutachten vom 6. Januar 2026 bilden die
Grundlage und sind im Baubewilligungsverfahren weiter zu vertiefen.

2 Das Mobilitatskonzept ist bei Baugesuchen mit Einfluss auf das Mobilitatsange-
bot zu aktualisieren, um die Gesamtsicht zu wahren. Es muss zwingend folgende
Punkte enthalten:

— Ziel, Zweck, Zustandigkeit

— Zielbild auf Basis der Gesamtvision fur die Mobilitat der Stdientwicklung

— Massnahmen zur Férderung des 6V und des Fuss- und Veloverkehrs

— Passendes Angebot fir den motorisierten Individualverkehr inkl. aktiver
Steuerung und Bewirtschaftung der 6ffentlichen Parkplatze

— Massnahmen zur Férderung von Elektrofahrzeugen (z.B. Leerrohre, E-
Ladestationen)

— Massnahmen fdr Sharing-Angebote

— Nachweis Parkierung und Abstellplatze

— Berechnung Fahrtenaufkommen (MSP, ASP, DTV)

— Service-, Kommunikations- und Informationsmassnahmen, insb. wie
Bewohnerschaft / Unternehmen / Investoren fur nachhaltige Pendler- und
Geschaftsmobilitat sensibilisiert werden

— Nach einem Jahr Betrieb ist ein Monitoring/Controlling des
Mobilitatskonzepts der Gemeinde einzureichen.

" In der im Situationsplan 1:1'000 dargestellten Mobilitatsflache Bushof West ist
ein attraktiver Bushof mit Sitzgelegenheiten und Beschattungselementen wie Da-
chern und Baumen zu realisieren.

2 Die im Situationsplan dargestellte Mobilitatsflache sichern den Raum fur die Re-
alisierung von zusatzlichen Haltekanten fur Busse. Solange keine Haltekanten re-
alisiert werden, darf die Mobilitatsflache auch fur andere 6ffentliche Mobilitats-
nutzungen oder als Freiraum- und Aufenthaltsbereich genutzt werden.

' Die im Situationsplan dargestellten offentlichen und arealinternen Fuss- und Ve-
lowegverbindungen sind &ffentlich zugénglich auszugestalten und dauerhaft als
solche freizuhalten.

2 Die offentlichen Fuss- und Velowegverbindungen sind so auszufiihren, dass der
Anschluss an das Ubergeordnete Netz gesichert ist.
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Art. 24
Motorisierter
Individualverkehr

plan:team
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* Im Gebiet der Bezeichnung Velostation ist eine attraktive ¢ffentliche Velostation
zu realisieren. Die Anzahl der Abstellplatze richtet sich nach dem Mobilitatskon-
zept. Diese Veloabstellplatze dienen dem Mobilitdtshub und Bahnhof und kén-
nen nicht den Baubereichen angerechnet werden.

4 Es ist ein ausreichendes Zweirad-Sharing Angebot vorzusehen, welches allen
Baubereichen zur Verfligung steht. Mindestens ein Standort ist am Sudiplatz zu
realisieren.

> Die Anzahl Veloabstellplatze der Baubereiche richtet sich nach VSS-Norm 40
065 und dem ASTRA-Handbuch fir Veloparkierung. Die genaue Bemessung er-
folgt im Baubewilligungsverfahren. Es sind sowohl Kurzzeit- wie auch Langzeit-
Veloabstellplatze (inkl. Dauerparkieren) zu realisieren.

® Es ist ein ausreichendes Angebot fir Spezialvelos (z.B. Cargo-Bikes, Veloanha-
nger) zu erstellen.

" Bei den Langzeit-Veloabstellplatzen sind Lademaglichkeiten fir E-Bikes vorzu-
sehen.

8 Fur das Abstellen von Kinderwagen und Spielgeraten sind Mobilitatsraume zu
realisieren. Bei Neubauten sind diese vorzugsweise im Erdgeschoss in der Nahe
des Hauseingangs und des Treppenhauses vorzusehen. Kénnen diese Rdume
ausnahmsweise nicht im Erdgeschoss liegen, mussen sie stufenlos zuganglich
sein.

! Die Erschliessung fur den motorisierten Individualverkehr (MIV) erfolgt Gber die
im Situationsplan 1:1'000 dargestellten Zufahrten.

2 Die Parkplatze fur Personenwagen und Motorrader befinden sich in den Ein-
stellhallen und werden Uber die im Situationsplan 1: 1000 dargestellten «Ein- und
Ausfahrten Einstellhallen» und offentlicher Ausgang Einstellhalle erschlossen.

3 An dem im Situationsplan 1:1'000 gekennzeichneten Standort dirfen offentliche
Kurzzeitparkplatze erstellt werden.

4 Offentlich zugangliche Parkplatze sind lenkungswirksam zu bewirtschaften.

> Es durfen maximal 500 Parkplatze fir den MIV erstellt werden. Der Bedarf pro
Baubereich richtet sich nach dem Mobilitatskonzept. Der Nachweis der Park-
platze ist mit jeder Bauetappe zu aktualisieren und hat eine angemessene Ver-
teilung der Parkplatze auf alle Baubereiche zu bertcksichtigen. Die genaue Be-
messung pro Baubereich erfolgt im Baubewilligungsverfahren.

® Es ist ein ausreichendes Angebot an Abstellplatzen fir Motorrader zu erstellen,
mind. 10 % der Autoparkplatze (Normbedarf).

7 Esist ein ausreichendes E-Carsharing-Angebot vorzusehen, das allen Bauberei-
chen zur Verfugung steht. Es ist ein Standort im Parkhaus Stdiplatz zu realisieren.
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Art. 25
Entsorgung
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' Die Entsorgung von Kehricht ist nach den Vorgaben der zustandigen Organi-
sation zu erstellen. Deren Lage hat sich an den Erschliessungsachsen «Anliefe-
rung, Ver- und Entsorgung, Rettung» zu orientieren.

2In den im Situationsplan 1:1'000 gekennzeichneten Standorten sind Quartier-
sammelstellen fur weitere Abfallarten zu erstellen.

5. Umwelt und Energie

Art. 26
Larmschutz

Art. 27
Energie

Art. 28
Beleuchtung und
Reklamen

Art. 29
Baustellenlogistik und
Aushubbegleitung

plan:team

! Die Larmschutzanforderungen far den Bebauungsplan richten sich nach den
Bestimmungen von Art. 31 Larmschutz-Verordnung (LSV). Wo diese Bestimmun-
gen nicht eingehalten werden kénnen, sind mit dem Baugesuch entsprechende
Massnahmen aufzuzeigen.

' Bei Neubauten ist mindestens Minergie P oder A (inkl. ECO), Zielwerte A oder
B SIA-Klimapfad, SNBS Gold oder ein vergleichbarer Standard zum Zeitpunkt der
Baueingabe einzuhalten.

2 Bei umfassenden Sanierungen der Bestandesbauten ist grundsatzlich Minergie
oder Minergie P, wenn maoglich inkl. ECO, der Zielwerte B des SIA-Klimapfad,
SNBS /Silber oder ein gleichwertiger oder hoherwertiger Standard zum Zeitpunkt
der Baueingabe einzuhalten. Bei Teilerneuerungen gelten fir die betroffenen
Bauteile die U-Werte des Geb&udeprogramms.

3 Die Gemeinde kann in begriindeten Fallen bei Bestandsbauten Ausnahmen zu-
lassen.

4Wird ein Fernwarmenetz in der Gemeinde Hochdorf oder auf dem Areal reali-

siert, kann die Gemeinde ein Anschluss an dieses verlangen.

! Aussenbeleuchtung und Reklamenbeleuchtung sind mit warmweissem Licht
(max. 3'000 Kelvin) zu erstellen und auf ein Minimum zu beschranken. Eine Nach-
tabsenkung oder -abschaltung ist zwingend. Die Leuchten sind nach oben abzu-
schirmen und nach unten zu richten. Sie sind so zu platzieren, dass die Beleuch-
tung maglichst préazise und ohne unnétige Abstrahlung in die Umgebung erfolgt.

2 Die Gestaltung von Reklamen und Beleuchtungsanlagen richtet sich nach einem
Reklame- und Beleuchtungskonzept.

Fur die Planung und Koordination der Baustellenetappen auf dem Areal, sowie
fur Aushubarbeiten und die Entsorgung ist eine fachlich qualifizierte Baubeglei-
tung beizuziehen. Die entsprechenden Unterlagen sind mit dem Baugesuch
einzureichen.
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6.  Qualitatssicherung und Schlussbestimmungen

Art. 30
Qualitatssicherung

Art. 31
Etappierung

Art. 32
Ausnahmen

Art. 33
Dienstbarkeiten

Art. 34
Inkraftsetzung

plan:team

! Die Qualitatssicherung erfolgt gestitzt auf den Masterplan Sudi, das Richtpro-
jekt Freiraum und die Steckbriefe Baubereiche.

2 Die Gemeinde setzt zur Qualitatssicherung der Bauten, Anlagen und Umge-
bung den Fachbeirat Bau ein.

3 Die Gemeinde kann auf den Beizug des Fachbeirats Bau verzichten, wenn es
sich um untergeordnete Anderungen und Vorhaben mit unerheblichem Einfluss
auf die Substanz, die Nutzung oder das Quartier- und Ortsbild handelt.

4 Bei Hochh&usern und bei Neubauten ist ein Qualitatsverfahren in Anlehnung an
SIA 142/143 durchzufuhren. Im Rahmen einer Konzeptvergabe kann die Ge-
meinde Abweichungen vorsehen.

> Fur den Sudipark und den Stdiplatz sind qualitatssichernde Verfahren durch-
zufthren.

' Die Uberbauung soll in Etappen realisiert werden. Dazu dient die Etappierung
gemass Masterplan Sudi als wegleitend. Die Freirdume und Infrastrukturanlagen
sind jeweils in Bezug zu den Bauetappen auszufuhren.

' Die Gemeinde kann in begrindeten Fallen und insbesondere fur die Zwischen-
nutzungen Ausnahmen von den vorliegenden Sonderbauvorschriften gestatten,
wenn keine offentlichen Interessen sowie keine wesentlichen Interessen Dritter
verletzt werden und die Abweichungen gesamthaft zu einer mindestens gleich-
wertigen Losung fuhren.

2 Bei Ausnahmen, welche eine Umgestaltung der Aussenraume erfordert oder
der Bestand gemass Art. 6 SBV nicht gesichert werden, stitzt die Gemeinde ihre
Entscheidung auf eine Stellungnahme des Fachbeirats Bau.

3 Bei Bestandesbauten sind geringftigige Abweichungen von den Baubereichen
zuldssig, soweit die Gebaudeaufnahme aufzeigt, dass die zugrunde gelegten AV-
Daten nicht korrekt waren.

' Die zur Umsetzung des «Bebauungsplans Sudiareal» notwendigen Nutzungs-
rechte, Erstellungs- und Unterhaltspflichten, Durchleitungs- und Durchfahrts-
rechte, Naherbaurechte usw. sind mittels Vereinbarungen und Dienstbarkeiten
vor der Erteilung der Baubewilligung nachzuweisen oder grundbuchlich sicher-
zustellen.

! Der vorliegende Bebauungsplan Stdiareal tritt mit der Genehmigung durch den
Regierungsrat in Kraft.
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