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1 Architektonische Qualitaten

Mit Heterogenitat, Farbspektrum und Kreislaufasthetik zum lebendigen,
kohérenten Quartier

Die architektonische Qualitat der Sudi entsteht im Zusammenspiel von Ubergeordneten
Leitideen und baufeldspezifischen Anforderungen. Wahrend die Steckbriefe die Potenziale
einzelner Baubereiche konkretisieren, formuliert dieses einleitende Kapitel Prinzipien, die das
Areal als Ganzes betreffen und eine rdumlich koh&rente und in unterschiedlichen Etappen
voranschreitende Entwicklung ermoglichen. Drei sich ergédnzende Ansétze bilden dabei die
Grundlage fur eine koharente, aber lebendige Quartiersentwicklung.
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Abb. 1 Visualisierung der Ansétze Heterogenitdt und Farbspektrum: Blick vom Bahnhof Hochdorf Richtung Sddi

1. Heterogenitat als Prinzip versteht Vielfalt als gestalterische Qualitat. Unterschiedliche
Architekturen, Materialien, Farben und Ausdrucksformen sind nicht nur erlaubt, sondern
ausdricklich erwlnscht. Jedes Baufeld kann einen eigenen Charakter entwickeln, der sich
am jeweiligen Kontext orientiert.
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Abb. 2 Visualisierung der Ansétze Heterogenitét und Farbspektrum: Ein Blick in die belebte Industriegasse

2. Mit Blick auf das Farbspektrum und Inspiriert vom ehemaligen Corporate Design der Swiss-
nutrition wird fur die Fassaden eine reduzierte Palette aus hellen Farbténen vorgeschlagen,
die punktuell durch intensive Farbténe erganzt wird. Akzentfarben kénnen fur unterschied-
lichste Bauteile und architektonische Details wie Fensterrahmen, Gelander, Markisen oder
Beschriftungen und vieles mehr verwendet werden. Diese Farbwelt erzeugt eine ruhige,
einladende Atmosphare und verweist subtil auf die industrielle Vergangenheit des Ortes.
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Abb. 3 Visualisierung des Ansatzes Kreislaufésthetik: Sichtbarer Wasserkreislauf, Aufstockung G33 und Transformation Calomil

3. Kreislaufasthetik als Prinzip versteht Nachhaltigkeit als gestalterische Qualitat, die Form
annimmt, raumlich wahrnehmbar ist und das Areal pragt. Dabei ist eine regenerative
Materialauswahl, die Sichtbarkeit der Wasserkreisldufe und das Erleben der Bauten als
Lebensraum fur Menschen, Tiere und Pflanzen wegweisend. Die Vegetation, die zur Zeit der
Industrienutzung verbannt wurde, findet inren Weg zurlck ins Quartier. Diese Herangehens-
weise erlaubt eine relativ grosse architektonische Vielfalt im Ausdruck, ohne die Uberge-
ordnete, thematisch bedingte Wirkung zu verlieren.

Die Gestaltung des Sudiareals in Hochdorf bietet die Chance, Vielfalt und Einheit in einem
ausgewogenen Spannungsverhaltnis zu denken. So kann ein lebendiges Quartier entstehen,
das durch Abwechslung und architektonische Freiheit gepragt ist. Vielfalt, Farbigkeit und
Materialitat bilden gemeinsam eine visuelle Klammer, die der Sudi Identitat, Orientierung und
gestalterische Qualitat verleiht.
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Abb. 4 Visualisierung des Ansatzes Kreislaufésthetik: Begrinter, teils nicht unterbauter Stdiplatz mit hoher Aufenthaltsqualitét
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Bestand, Schichtung und Schwellenrdume als rdumliche Leitmotive

Neben den drei Anséatzen Heterogenitat, Farbspektrum und Kreislaufasthetik lassen sich aus
dem Masterplan drei zentrale Elemente ableiten, welche den architektonischne Ausdruck der
Sudi pragen.

Abb. 5 Referenzsammlung zum Thema «Ré&umlich erlebbarer Bestand»

Erstens wird der Bestand als Basis der Entwicklung, sozusagen als dessen strukturelles
Ruckgrat, verstanden. Die robuste Bausubstanz der ehemaligen Milchsudi soll nicht nur
erhalten, transformiert und weitergebaut, sondern auch sichtbar und erlebbar werden. Eine
Umsetzung dieser Haltung kann sich unter anderem in der Fassadengestaltung, durch die
Freilegung des Traggerustes in Eingangsrdumen oder in 6ffentlich zuganglichen Bereicheen,
zum Beispiel auf Erdgeschossebene von Baufeld BZ2, zeigen.
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Abb. 6 Referenzsammlung zum Thema «Raumschichten»

Zweitens bildet die in den st&dtebaulichen Prinzipien festgehaltene Leitidee der drei horizontal
aufeinander aufbauenden Raumschichten Vordergrund, Mitte und Hintergrund ein durch-
gangiges raumliches Gestaltungsmotiv. Diese Schichtung starkt die Orientierung, strukturiert
die bauliche Entwicklung und verankert die Transformation im raumlichen Geflige des Ortes.
Aussagen zur konkreten, auf die individuellen Baubereiche abgestimmte Umsetzung dieser
Schichtung finden sich in sé&mtlichen Steckbriefen wieder.

MV

Abb. 7 Referenzsammlung zum Thema «Schwellenrdume»

Drittens bilden das Erdgeschoss und das 1. Obergeschoss als Schwellenraum zwischen
Innen und Aussen die raumliche Grundlage des Quartierlebens. Um Interaktion und Nutzungs-
aneignung unterschiedlicher Zielgruppen zu begunstigen, sind die Schwellenrdume nicht

als flache Fassaden ausformuliert, sondern plastischer Natur. Als Inspiration dienen unter
anderem die Bestandesbauten mit inren Laderampen, den ausladenden Vordachern fur Wind-
und Regenschutz und den grossen Offnungen in Form von Toren.

Diese beiden Prinzipien, der Umgang mit dem Bestand und die rdumliche Schichtung,

sind raumpragend und tragen wesentlich zur stadtebaulichen Ordnung, Atmosphére und
raumlichen Lesbarkeit des Quartiers bei. Eine zusétzliche visuelle Klammer soll die Sudi tber
die funktionale Struktur hinaus zusammenhalten.
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2 Steckbriefe Baubereiche

Die vorliegenden Steckbriefe dienen als wegleitende Grundlage fur die qualitative Entwicklung
der einzelnen Baufelder im Sudiareals Hochdorf. Sie leiten sich aus dem Masterplan
«Entwicklung Sudiareal» ab und konkretisieren dessen rdumliche, nutzungsbezogene und
gestalterische Vorgaben auf der Ebene der Baubereiche. Gemeinsam mit dem Masterplan
bilden sie die massgeblichen Referenzdokumente fur den nachfolgenden Bebauungsplan und
werden in den Sonderbauvorschriften explizit referenziert.

Ziel der Steckbriefe ist es, die spezifischen Potenziale jedes Baubereiches zu benennen,
qualitativ zu sichern und so eine kohérente, identitatsstiftende Gesamtentwicklung zu ermég-
lichen. Die Steckbriefe enthalten sowohl quantitative Kennwerte als auch qualitative Anforde-
rungen zur Nutzung, Umgang mit Bestand, Freiraumbezug und Gestaltung. Sie erméglichen
damit eine etappierte, aber dennoch abgestimmte Entwicklung der Sudi Uber einen langeren
Zeitraum.

Bezug zu den stadtebaulichen Prinzipien

Die in den Steckbriefen festgehaltenen Anforderungen leiten sich unter anderem aus den
neun stadtebaulichen Prinzipien des Masterplans ab. Sie bilden den konzeptionellen Rahmen
der Transformation der Sudi und gewahrleisten, dass einzelne Entwicklungsetappen zur
Gesamtidee beitragen.

Einige Prinzipien wie ,Bestand als Potenzial®, ,Schichtung®, ,Schwellenrdume* oder ,aktive
Erdgeschossnutzungen* lassen sich direkt Uber die Steckbriefe konkretisieren und steuern.
Andere wie ,Raumkanten®, ,Baufelder” oder die ,Silhouette” werden in Bebauungsplan und
Sonderbauvorschriften verbindlich festgelegt. Im Zusammenspiel bilden Steckbriefe, Bebau-
ungsplan und Sonderbauvorschriften ein koh&rentes Instrumentarium fur eine qualitativ
hochwertige, ortsspezifische und schrittweise Entwicklung der Sudi.

1. Bestand als Potenzial

Die robuste Bausubstanz der frheren Milchsudi wird erhalten, umgenutzt, aufgestockt
und erweitert. Die Transformation des Bestands bildet das strukturelle und atmosphé-
rische Ruckgrat der Stdi. Viele Steckbriefe verweisen deshalb auf Bestandesgebaude und
beschreiben deren Weiterentwicklung.

2. Raumkanten

Freirdume werden Uber Raumkanten gefasst, Sichtachsen werden durch gezielte Setzungen
gestarkt. Das Prinzip der Raumkanten wird im Bebauungsplan Uber Pflichtbaulinien und

Baubereiche geregelt. So wird sichergestellt, dass die flr Erschliessung, Durchwegung und
Durchsicht wichtigen gebaudetbergreifenden Freirdume der Sudi verbindlich gesichert sind.

3. Baufelder

Die Baufelder leiten sich aus der st&ddtebaulichen Grundfigur ab und sichern Freirdume sowie
Blickachsen. Sie bieten Spielraum fur die Geb&udeentwicklung und erlauben bei Bestands-
bauten Erganzungen oder Anbauten. Das Prinzip der Baufelder wird im Bebauungsplan

Uber Baubereiche geregelt. Die Steckbriefe wiederum definieren pro Baubereich qualitative
Vorgaben und sichern so die ortsspezifische Entwicklung und bauliche Qualitéat langfristig ab.

Entwicklung Sudiareal Hochdorf | Steckbriefe Baufelder

4. Silhouette

Die gestaffelte Hohenentwicklung, von der Industriegasse bis zur Ebene, tragt zur Identitat
und Fernwirkung bei. Gebaudehdhen sind baufeldspezifisch geregelt. Bebauungsplan und
Sonderbauvorschriften Ubersetzen diese gestalterischen Vorgaben in maximal zulassige
Gebaudehdhen, stadtebaulich relevante Rickspringe werden zudem in den Steckbriefen
beschrieben.

5. Schichtung

Das Prinzip der Schichtung gliedert den stadtebaulichen Entwurf in drei vertikale
Raumschichten, die sich aus der Morphologie des Bestands ableiten. Sie starken die Identitat
des Ortes und férdern die raumliche Orientierung.

Vordergrund (bis ca. 4-8 m Hoéhe)

Mit dem Begriff «Schwellenraum» zusammengefasst umfasst diese untere Ebene
Erdgeschoss, 1. Obergeschoss und angrenzende Aussenrdume. Sie bildet die Schnitt-
stelle zwischen Innen und Aussen und ist essenziell fur Interaktion, Aneignung und
Lebendigkeit im Quartier. Aufgrund seiner hohen Relevanz wird dem Vordergrund unter
«Schwellenrdume» ein eigenes Prinzip gewidmet.

Mitte (ca. 8-24 m Hohe)

Die mittlere Ebene ist gepragt von der Héhe und Struktur der Bestandsbauten. Sie dient
als identitatsstiftender Rahmen und bildet die Kulisse fir das Leben in der Stdi.

Hintergrund (ab ca. 24 m Hoéhe)

Die oberste Schicht umfasst Aufstockungen, Neubauten und Hochpunkte. Sie definiert
die Silhouette der Sudi und ihre Fernwirkung im Seetal.

Die Steckbriefe stellen sicher, dass diese Schichtung angemessen raumlich und funktional
umgesetzt wird.

6. Schwellenrdume

Zwischen Innen und Aussen, privat und éffentlich, entstehen sorgfaltig gestaltete Ubergange,
die Aneignung und Austausch férdern. Die Steckbriefe benennen Anforderungen an Erdge-
schosse, Vorzonen, Fassadengliederung und Aufenthaltsqualitaten im Schwellenbereich.

7. Atmospharische Cluster

Das Areal gliedert sich in unterschiedliche RAume mit spezifischem Charakter wie die
produktive Industriegasse, den belebten Sudiplatz oder den griinen Sudipark. Jeder Steckbrief
ordnet sich einem dieser Cluster zu und leitet daraus Nutzungsschwerpunkte ab.

8. Aktive Erdgeschosse

Bestimmte Orte im Areal, wie der Stdiplatz oder zentrale Gassenabschnitte, leben von publi-
kumswirksamen Erdgeschossen. In den jeweiligen Steckbriefen sind diese Anforderungen
verpflichtend formuliert.

9. Wohn- und Hausprofile

Ein lebendiges Quartier entsteht durch Diversitat in Wohnformen, Eigentumsverhaltnissen und
Bautragerschaft. Da die genaue Verortung zum Zeitpunkt des Erstellens der Steckbriefe offen
ist, wird darauf verzichtet, die Differenzierung moglicher Wohnformen in den Steckbriefen
vorzunehmen.

Salewski Nater Kretz | Marz 2026
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B N 1 b (N 1 01 ) 1 Maximale Gebaudehdhe

5

AP*

zustellen

2 Anzahl Geschosse oberirdisch
« 7 Geschosse

3 Anrechenbare Gebaudeflache
- 538 m?

4  Art und Mass der Nutzung

Detailhande!

Nutzung

Zum Sudiplatz sind im Erdgeschoss zwingend publikumsintensive Nutzungen vorzu-
sehen.

Der Zugang zum Detailhandel im Untergeschoss erfolgt Uber das Erdgeschoss und

wird attraktiv und ansprechend in die Erdgeschossgestaltung und die umgebenden
Nutzungen integriert. Details zum Zusammenhangenden Untergeschoss von Baubereich
BN1a, BN1b und BN3 sind dem Baufeldtest S.8 /9 zu entnehmen.

Der Zugang zum offentlichen Parkhaus Sudiplatz erfolgt GUber das Erdgeschoss von
Baubereich BN1b.

Fur die Obergeschosse ist eine Wohnnutzung angedacht, die Uber eine unabhangige
Erschliessung erreicht wird.

Umgang mit Bestand
Vorhandene Bestandsgebaude werden rickgebaut.

Gestaltung allgemein

Die Um- und Neubauten am Sudiplatz verleihen dem industriell gepragten Areal ein
neues Gesicht und tragen zur Charakterbildung bei. Die architektonische Sprache
nimmt Bezug auf die industrielle Vergangenheit und Ubersetzt deren Atmosphéare in eine
zeitgemasse Gestaltung, die neuen Nutzungsansprlchen gerecht wird.

Aufgrund seiner Lage am Sudiplatz kommt dem Baubereich BN1b eine besondere Rolle
zu. Das Gebaude heisst Anwohnende und Besuchende auf dem Areal willkommen und
weist den Weg in die Industriegasse.

Ganz im Geist des zukunftsweisenden Charakters der Sudi wird rickbaugerecht geplant
und mit regenerativen Materialien gebaut.

Entwicklung Sudiareal Hochdorf | Steckbriefe Baufelder

Vorschlag Geschoss- / Gebéudehdhe

gung nachhaltiger Konstruktionsweise

Zusétzlicher Meter um Uberdeckung

R P* B B P** g’iﬁgz’s/;{ Gebdudehshe geméss
EG 1x4m 1x5m BEP
oG 5x3m 5x32m Bebauungsplan unter Berticksichti-
DG 1x4m 1x4m
Total 23 m 25m Suclpltz n Terasee sicher

Nebennutzfiéche inkl. Velo-, Trocken-,

GF* Nutzung .
Geschossfliche nach SIA 416 in ¥
2’738 n? Wohnen .
2538 m? Gewerbe™* Ketor. Techmioame
2274 n¥? NNF** [ ***
Inklusive Parkierungs- , Verkaufs-
4’264 m? Pafk/efung*** und Nebennutzungsfiachen fur
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Untere Raumschicht: Vordergrund, Sockelzone inkl. Schwellenraume

- Die Schwellenraume bilden préazise gestaltete Ubergange zwischen Innen- und

Aussenraum im Erdgeschoss und ersten Obergeschoss. Als verbindende Zonen mit
offentlichem Charakter laden sie zur informellen Nutzung und Interaktion ein.

+ Die Gestaltung der Schwellenrdume ermdglicht eine flexible Aneignung durch unter-

schiedliche Nutzungen.

- Im Erdgeschoss sind keine privaten Aussenrdume erlaubt, der Freiraum ist der Offent-

lichkeit vorbehalten.

+ Die Zugange zum Detailhandel und zum 6ffentlichen Parkhaus sind ansprechend und

einladend in die Gestaltung der Sockelzone integriert.

Die Fassadenentwicklung orientiert sich an der architektonischen Sprache der beste-
henden Bauten: Plastisch ausformuliert und mit Ankl&ngen an Laderampen, weit auskra-
genden Vordachern und grossztgigen Tordffnungen, entsteht ein Ausdruck, der die
industrielle Herkunft des Areals weiterfuhrt.

 In der Sockelzone kommen Materialien zum Einsatz, die nicht nur robust und dauerhaft,

sondern auch in ihrer Haptik und Erscheinung hochwertig und einladend sind.

+ Begrunungselemente, Pflanzflachen und Rankhilfen unterstitzen die Verflechtung mit

der Landschaft und leisten einen Beitrag zur Aufenthaltsqualitat und 6kologischen
Einbindung.

Mittlere Raumschicht

+ Die privaten Aussenraume (Balkone und Loggien) sind als zusammenh&ngende Gestal-

tungselemente erkennbar. Sie sind Teil der Fassadengestaltung, gliedern die Baukérper
horizontal und vertikal und tragen so zur architektonischen Klarheit bei.

- Sie wirken als verbindende Elemente zwischen dem Wohnraum und dem Platzraum

und bringen das Innen mit dem Aussen zusammen. Sie ermdglichen Blickbezlge fur
alle Generationen und schaffen dadurch Orte, an denen sich das Wohnen nach aussen
offnet — auf den Platz, in die Umgebung, in den Alltag der Nachbarschaft.

+ Entsprechend sorgféltig sind Brustungen und Absturzsicherungen gestaltet. Nicht nur

als Schutz, sondern als integraler Teil der Wohnqualitat. Begrinungsférdernde Elemente
wie Pflanzkérbe in den Gelandern tragen zur Atmosphére bei, bringen Natur ins Haus
und machen das Wohnen sicht- und spurbar lebendig.

Obere Raumschicht: Hintergrund, Aufstockung

- Die obere Raumschicht bildet den Abschluss des Gebadudes und schafft den Ubergang

zwischen gebautem Volumen und offenem Himmel. Sie Ubernimmt eine vermittelnde
Rolle: architektonisch klar erkennbar und atmospharisch leicht.

+ Eine subtile Differenzierung zur darunterliegenden Gebaudeschicht unterstreicht diese

Wirkung: Die hellere Farbgebung und eine leichtere Materialwahl lasst das Volumen
nach oben hin zurtcktreten. Es entsteht ein Eindruck von Zurtickhaltung und Klarheit,
der dem Gebaude eine stimmige Krone verleiht.

- Ein Rucksprung nach Suden schafft einen vertraglichen Ubergang zur Nachbarschaft.

Salewski Nater Kretz | Marz 2026
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Dachgestaltung

Die Dachflachen leisten einen wichtigen Beitrag zum stadtklimatischen und 6kologi-
schen Gleichgewicht des Areals. Sie férdern die Biodiversitat, wirken als Retentions-
flachen und unterstitzen eine nachhaltige Energiegewinnung.

Die Déacher sind einsehbar. lhre Wirkung als 5. Fassade ist relevant und wird seitens
Architektur und Freiraum in der nachsten Phase mitgeplant, Vorgaben zuhanden techni-
scher Ausgestaltung sollen definiert werden.

Neubauten erhalten eine extensive Begrinung mit wasserspeichernder, ausreichend
dimensionierter Vegetationstragschicht. Diese ist 6kologisch wirksam und tragt

zur Vielfalt von Flora und Fauna bei. Auch bei integrierten Solaranlagen bleibt die
Begrinung ein zentraler Bestandteil der Dachgestaltung.

Anlagen zur Energiegewinnung sind moglich und durfen Uber die baulich zulassige
Hohe hinausragen. Sie sind so gestaltet und angeordnet, dass sie sich in Materialitét,
Farbgebung und Ausrichtung harmonisch in die Dachlandschaft einfigen.

Reklame
Gemass Reklamekonzept, wird im nachsten Planungsschritt durch Gemeinde erarbeitet.

Qualitatssicherung (Verfahren)
Die Qualitatssicherung wird gemass vorliegendem Konzept sichergestellt.

Erschliessung und Abstellplatze (MIV / Velo)

Die MIV-Erschliessung erfolgt Uber den Baubereich BN3 und ist Gber das 6ffentliche
Parkhaus Sudiplatz sichergestellt, der Zugang zum 6ffentlichen Parkhaus Sudiplatz ist
Uber das Erdgeschoss des Baubereiches BN1b gegeben.

Fur die Baubereiche BN1a, BN1b und BN3 sind total 318 Velostellplatze vorgesehen,
davon 218 Langzeit im Gebaudeinneren und 100 Kurzzeit im Freiraum. Die Stellplatze im
Freiraum sind schematisch an der nérdlichen Kante der Baubereiche, zum Stdiplatz hin,
sowie zwischen den Baubereichen BN1b und BN3 verortet.

Eine offentliche Velostation mit 50 Stellplatzen befindet sich in unmittelbarer Nahe, im
Bereich der PU-Sud.

Fur die Baubereiche BN1a, BN1b und BN3 sind flr Spezialfahrzeuge wie Lastenrader
total 16 Stellplatze vorgesehen, 8 davon befinden sich im inneren der Gebaude, 8 im
Freiraum.

Detailliertere Informationen kénnen dem Mobilitatskonzept und dem Verkehrsgutachten
entnommen werden.

Ver- und Entsorgung
Unterflur- und Gruncontainer flr die Baubereiche BN1a, BN1b und BN3 befinden sich
im stdostlichen Bereich von Baubereich BN3, zur Siedereistrasse hin.

Die n&achstgelegene Quartiersammelstelle befindet sich in der studwestlichen Ecke vom
Sudipark, westlich von Baubereich G50.

Die schematische Verortung kann den Unterlagen zum Richtprojekt Freiraum
entnommen werden.

Entwicklung Stdiareal Hochdorf | Steckbriefe Baufelder

16 Baufeldtest

EG (Sudiplatz)

MW 1.5
BF:38.91 m?

BN1-NO1.1
BF:33.73 m?

MW 1.5
BF:49.94 m?

MW 1.5
BF:42.47 m?

Wohnungstyp Anzahl Flache

MW 1.5 3 131.30°
. MW25 5 289.59
@® MW 35 8 604.44
MW 45 11 1'054.26

Salewski Nater Kretz | Méarz 2026
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Baufeldtest Untergeschosse Baubereiche BN1a, BN1b und BN3

Zugang Kund*innen

-
-
-
-
-
-

4 Zugang NO1.1

Erdgeschoss Stdiplatz

Hinterraume

Parkierung NO1, 02, 03: 25PP 7

S

Nebennutz ngenkNOS /\<

Verkaufsflache

Anlieferung

2. Untergeschoss (Verkaufsflache)

Entwicklung Stdiareal Hochdorf | Steckbriefe Baufelder

>

Luftraum Anlieferung |
~N\
-
7 é
2 - . @
\%\i - Ein- Ausfahrt Parkierung 52

Coop / NO1, 02, 03

<

-

Parkierung Coop: 80PP

3. Untergeschoss (Parkierung)
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BN1a (N1.02) 1

5

.

Maximale Gebaudehohe

2 Anzahl Geschosse oberirdisch

+ 6 Geschosse, davon 1 aufgrund
Lage im Terrain einseitig belichtet.

3 Anrechenbare Gebaudeflache
+ 813 m?im EG, 678 m?im OG

4  Art und Mass der Nutzung

Keller-, Technikrdume

Nutzung
An der norddstlichen Ecke, zum Baubereich G40, respektive zum Sddiplatz hin, sind
zwingend eine publikumsorientierte Nutzung vorzusehen.

Das Erdgeschoss auf dem Sockel ist fur Nebennutzungen des Detailhandels vorge-
sehen (Personalraume). Details zum Zusammenhangenden Untergeschoss von Baube-
reich BN1a, BN1b und BN3 sind dem Baufeldtest S.8 / 9 zu entnehmen.

Fur die Obergeschosse ist eine Wohnnutzung angedacht, die Uber eine unabhangige
Erschliessung erreicht wird.

Umgang mit Bestand
Vorhandene Bestandsgebdude werden rickgebaut.

Gestaltung allgemein

Die Um- und Neubauten am Sudiplatz verleihen dem industriell gepragten Areal ein
neues Gesicht und tragen zur Charakterbildung bei. Die architektonische Sprache
nimmt Bezug auf die industrielle Vergangenheit und Ubersetzt deren Atmosphéare in eine
zeitgemasse Gestaltung, die neuen Nutzungsansprlchen gerecht wird.

Ganz im Geist des zukunftsweisenden Charakters der Sudi wird rickbaugerecht geplant
und mit regenerativen Materialien gebaut.

Untere Raumschicht: Vordergrund, Sockelzone inkl. Schwellenrdume

Die Schwellenrdume bilden prézise gestaltete Ubergange zwischen Innen- und
Aussenraum im Erdgeschoss und ersten Obergeschoss. Als verbindende Zonen mit
offentlichem Charakter laden sie zur informellen Nutzung und Interaktion ein.

Entwicklung Sudiareal Hochdorf | Steckbriefe Baufelder

RP:
R P * B B P x* Geschoss- / Gebaudehdhe geméss
EG 1Tx5m 1x56m -
ot Vorschlag Geschoss- / Gebéudehthe
OG 4 X 3 m 4X32m+05,ﬂ Bebauungsplan unter Berticksichti-
DG 1x4m 1x4m gung nachhaltiger Konstruktionsweise
Total 21m 22.3m Zusatzichor halber Melor um Ubor.

deckung Terrasse sicherzustellen

GF* Nutzung
2'328 n? Wohnen
23 @ Gewerbe o
ot Geschossléche nach SIA 416 in m?
331 n¥ NNF e
- Parkierung

Nebennuitzflache inkl. Velo-, Trocken-,

10

1

- Die Gestaltung der Schwellenrdume, besonders im Bereich der nérdlichen Stirnseite,

reagiert sensibel auf die vorhandene Topografie des Sudiareals und ermdglicht eine
flexible Aneignung durch unterschiedliche Nutzungen.

- Im Erdgeschoss sind keine privaten Aussenraume erlaubt, der Freiraum ist der Offent-

lichkeit und der Hausgemeinschaft vorbehalten. Eine Aneignung / Bespielung durch
die angrenzende Nutzung sowie das zur Verfigung stellen von Freizeitflachen geméss
Richtprojekt Freiraum soll méglich sein.

- Die Fassadenentwicklung orientiert sich an der architektonischen Sprache der beste-

henden Bauten: Plastisch ausformuliert und mit Anklangen an Laderampen, weit auskra-
genden Vordachern und grossztgigen Tordffnungen, entsteht ein Ausdruck, der die
industrielle Herkunft des Areals weiterfuhrt.

« In der Sockelzone kommen Materialien zum Einsatz, die nicht nur robust und dauerhaft,

sondern auch in ihrer Haptik und Erscheinung hochwertig und einladend sind.

- Begrunungselemente, Pflanzflachen und Rankhilfen unterstitzen die Verflechtung mit

der Landschaft und leisten einen Beitrag zur Aufenthaltsqualitdt und 6kologischen
Einbindung.

Mittlere Raumschicht

- Die privaten Aussenraume (Balkone und Loggien) sind als zusammenhangende Gestal-

tungselemente erkennbar. Sie sind Teil der Fassadengestaltung, gliedern die Baukorper
horizontal und vertikal und tragen so zur architektonischen Klarheit bei.

- Sie wirken als verbindende Elemente zwischen dem Wohnraum und dem Platzraum

und bringen das Innen mit dem Aussen zusammen. Sie ermdglichen Blickbezlge fur
alle Generationen und schaffen dadurch Orte, an denen sich das Wohnen nach aussen
offnet — auf den Platz, in die Umgebung, in den Alltag der Nachbarschaft.

+ Entsprechend sorgféltig sind Brustungen und Absturzsicherungen gestaltet. Nicht nur

als Schutz, sondern als integraler Teil der Wohnqualitat. Begrinungsférdernde Elemente
wie Pflanzkorbe in den Gelandern tragen zur Atmosphare bei, bringen Natur ins Haus
und machen das Wohnen sicht- und spurbar lebendig.

Obere Raumschicht: Hintergrund, Aufstockung

- Die obere Raumschicht bildet den Abschluss des Gebaudes und schafft den Ubergang

zwischen gebautem Volumen und offenem Himmel. Sie Ubernimmt eine vermittelnde
Rolle: architektonisch klar erkennbar und atmospharisch leicht.

+ Eine subtile Differenzierung zur darunterliegenden Gebaudeschicht unterstreicht diese

Wirkung: Die hellere Farbgebung und eine leichtere Materialwahl I1&sst das Volumen
nach oben hin zurtcktreten. Es entsteht ein Eindruck von Zurtckhaltung und Klarheit,
der dem Gebaude eine stimmige Krone verleiht.

- Ein Rucksprung nach Westen schafft einen vertraglichen Ubergang zur Nachbarschaft.

Dachgestaltung

+ Die Dachflachen leisten einen wichtigen Beitrag zum stadtklimatischen und 6kologi-

schen Gleichgewicht des Areals. Sie férdern die Biodiversitat, wirken als Retentions-
flachen und unterstitzen eine nachhaltige Energiegewinnung.

+ Die D&cher sind einsehbar. Ilhre Wirkung als 5. Fassade ist relevant und wird seitens

Architektur und Freiraum in der nachsten Phase mitgeplant, Vorgaben zuhanden techni-
scher Ausgestaltung sollen definiert werden.
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+ Neubauten erhalten eine extensive Begrinung mit wasserspeichernder, ausreichend
dimensionierter Vegetationstragschicht. Diese ist 6kologisch wirksam und tragt 16 Baufeldtest
zur Vielfalt von Flora und Fauna bei. Auch bei integrierten Solaranlagen bleibt die B
Begrunung ein zentraler Bestandteil der Dachgestaltung.

+ Anlagen zur Energiegewinnung sind moglich und durfen Uber die baulich zuldssige
Hohe hinausragen. Sie sind so gestaltet und angeordnet, dass sie sich in Materialitat,
Farbgebung und Ausrichtung harmonisch in die Dachlandschaft einfigen.

12 Reklame
+ Gemass Reklamekonzept, wird im nachsten Planungsschritt durch Gemeinde erarbeitet.

13 Qualitatssicherung (Verfahren)
+ Die Qualitatssicherung wird gemass vorliegendem Konzept sichergestellt.

14 Erschliessung und Abstellplatze (MIV / Velo)

+ Die MIV-Erschliessung erfolgt Uber den Baubereich BN3 und ist Uber das 6ffentliche
Parkhaus Sutdiplatz sichergestellt, der Zugang zum 6ffentlichen Parkhaus Sudiplatz ist
Uber das Erdgeschoss des Baubereiches BN1b gegeben.

EG (Sudiplatz)

+ FUr die Baubereiche BN1a, BN1b und BN3 sind total 318 Velostellplatze vorgesehen,
davon 218 Langzeit im Geb&udeinneren und 100 Kurzzeit im Freiraum. Die Stellplatze im
Freiraum sind schematisch an der nérdlichen Kante der Baubereiche, zum Sudiplatz hin,
sowie zwischen den Baubereichen BN1b und BN3 verortet.

+ Eine offentliche Velostation mit 50 Stellplatzen befindet sich in unmittelbarer Nahe, im
Bereich der PU-Sud.

+ Fur die Baubereiche BN1a, BN1b und BN3 sind fur Spezialfahrzeuge wie Lastenrader
total 16 Stellplatze vorgesehen, 8 davon befinden sich im inneren der Gebaude, 8 im
Freiraum.

+ Detailliertere Informationen kénnen dem Mobilitatskonzept und dem Verkehrsgutachten
entnommen werden.

15 Ver- und Entsorgung
« Unterflur- und Grincontainer flr die Baubereiche BN1a, BN1b und BN3 befinden sich
im stdostlichen Bereich von Baubereich BN3, zur Siedereistrasse hin.

+ Die nachstgelegene Quartiersammelstelle befindet sich in der sidwestlichen Ecke vom
Sudipark, westlich von Baubereich G50.

+ Die schematische Verortung kann den Unterlagen zum Richtprojekt Freiraum
entnommen werden.

Wohnungstyp Anzahl Flache
MW 1.5 2 88.17
MW 2.5 4 221.51
® MW 35 9 655.95
o MW45 8 745.53°
MW 5.5 2 232.22%
25 1'943.39 m?
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BN3 1

5

Maximale Gebaudehohe

RP* BBP** P

Geschoss- / Gebaudehihe geméss
EG 1x4m 1X4Am+28m™*  Fenprost

BBP**
OG 6 X 3 m 6 X 3 2m Vorschlag Geschoss- / Gebaudehdhe

Bebauungsplan unter Berticksichti-
D G Tx4m 1x4m gung nachhaltiger Konstruktionsweise

Total 26 m 30 m s
o

2 Anzahl Geschosse oberirdisch

+ 6 Geschosse, davon 1 aufgrund
Lage im Terrain einseitig belichtet.

3 Anrechenbare Gebaudeflache
+ 641 m?

4  Art und Mass der Nutzung

Keller-, Technikrdume

Nutzung

Zum Sudiplatz sind zwingend publikumsintensive Nutzungen vorzusehen.

Der Zugang zum &ffentlichen Parkhaus Sudiplatz erfolgt Uber das Erdgeschoss, die
Zufahrt Uber die Sudliche Gebaudeecke, respektive die Siedereistrasse. Details zum
Zusammenhangenden Untergeschoss von Baubereich BN1a, BN1b und BN3 sind dem
Baufeldtest S.8 / 9 zu entnehmen.

Fur die Obergeschosse ist eine Wohnnutzung angedacht, die Uber eine unabhangige
Erschliessung erreicht wird.

Umgang mit Bestand
Vorhandene Bestandsgebdude werden rickgebaut.

Gestaltung allgemein

Die Um- und Neubauten am Sudiplatz verleihen dem industriell gepragten Areal ein
neues Gesicht und tragen zur Charakterbildung bei. Die architektonische Sprache
nimmt Bezug auf die industrielle Vergangenheit und Ubersetzt deren Atmosphéare in eine
zeitgemasse Gestaltung, die neuen Nutzungsansprlchen gerecht wird.

Aufgrund seiner Lage kommt dem Baubereich BN3 eine besondere Rolle zu. Das
Gebdaude heisst Besuchende willkommen und weist den Weg Richtung Industriegasse.

Ganz im Geist des zukunftsweisenden Charakters der Sudi wird rlickbaugerecht geplant
und mit regenerativen Materialien gebaut.

Auf die Ausgestaltung der 6stlichen Gebaudeecke ist in Bezug auf die Blickbezie-
hungen aus dem Oberdorf (mittlere und obere Raumschicht) und aus der PU-Sud
(untere Raumschicht) besonderes Augenmerk zu legen. Wahrend der mittleren und
oberen Raumschicht eine identitatsstiftende Rolle zukommt, ist die untere Raumschicht
fur die intuitive Wegfuhrung zustandig.

Entwicklung Sudiareal Hochdorf | Steckbriefe Baufelder

GF* Nutzung
3426 n? Wohnen
322 m? Gewerbe o
ot Geschossléche nach SIA 416 in m?
917 n? NNF e
- Parkierung

Nebennuitzflache inkl. Velo-, Trocken-,
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Untere Raumschicht: Vordergrund, Sockelzone inkl. Schwellenraume

- Die Schwellenraume bilden préazise gestaltete Ubergange zwischen Innen- und

Aussenraum im Erdgeschoss und ersten Obergeschoss. Als verbindende Zonen mit
offentlichem Charakter laden sie zur informellen Nutzung und Interaktion ein.

+ Die Gestaltung der Schwellenrdume reagiert sensibel auf die vorhandene Topografie

des Sudiareals und ermdéglicht eine flexible Aneignung durch unterschiedliche
Nutzungen.

- Im Erdgeschoss sind keine privaten Aussenraume erlaubt, der Freiraum ist der Offent-

lichkeit vorbehalten.

Der Zugang zum offentlichen Parkhaus ist ansprechend und einladend in die Gestaltung
der Sockelzone integriert.

- Die Fassadenentwicklung orientiert sich an der architektonischen Sprache der beste-

henden Bauten: Plastisch ausformuliert und mit Anklangen an Laderampen, weit auskra-
genden Vordachern und grossztgigen Tordffnungen, entsteht ein Ausdruck, der die
industrielle Herkunft des Areals weiterfuhrt.

- In der Sockelzone kommen Materialien zum Einsatz, die nicht nur robust und dauerhaft,

sondern auch in ihrer Haptik und Erscheinung hochwertig und einladend sind.

+ Begrunungselemente, Pflanzflachen und Rankhilfen unterstitzen die Verflechtung mit

der Landschaft und leisten einen Beitrag zur Aufenthaltsqualitdt und 6kologischen
Einbindung.

+ Ein besonderes Augenmerk in Bezug auf die Gestaltung ist auf die dstliche Ecke zu

legen. Aus der PU-Sud empfangt sie Besuchende auf dem Areal. Entsprechend wichtig
ist eine sorgféaltige, einladende Gestaltung. GrosszUlgige Fenster kbnnen anlocken und
Einblicke bieten.

Mittlere Raumschicht

Die privaten Aussenrdume (Balkone und Loggien) sind als zusammenhangende Gestal-
tungselemente erkennbar. Sie sind Teil der Fassadengestaltung, gliedern die Baukérper
horizontal und vertikal und tragen so zur architektonischen Klarheit bei.

- Sie wirken als verbindende Elemente zwischen dem Wohnraum und dem Platzraum

und bringen das Innen mit dem Aussen zusammen. Sie ermdglichen Blickbezltge far
alle Generationen und schaffen dadurch Orte, an denen sich das Wohnen nach aussen
offnet — auf den Platz, in die Umgebung, in den Alltag der Nachbarschaft.

+ Entsprechend sorgféltig sind Brustungen und Absturzsicherungen gestaltet. Nicht nur

als Schutz, sondern als integraler Teil der Wohnqualitat. Begrunungsférdernde Elemente
wie Pflanzkérbe in den Geldndern tragen zur Atmosphére bei, bringen Natur ins Haus
und machen das Wohnen sicht- und spurbar lebendig.

- Ein Rucksprung im Stidosten zur Siedereistrasse schafft einen vertraglichen Ubergang

zur Nachbarschaft.

Obere Raumschicht: Hintergrund, Aufstockung

Die obere Raumschicht bildet den Abschluss des Gebaudes und schafft den Ubergang
zwischen gebautem Volumen und offenem Himmel. Sie Ubernimmt eine vermittelnde
Rolle: architektonisch klar erkennbar und atmosphéarisch leicht.

- Eine subtile Differenzierung zur darunterliegenden Gebaudeschicht unterstreicht diese
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Wirkung: Die hellere Farbgebung und eine leichtere Materialwahl lasst das Volumen - Die nachstgelegene Quartiersammelstelle befindet sich in der sidwestlichen Ecke vom
nach oben hin zurlcktreten. Es entsteht ein Eindruck von Zurtckhaltung und Klarheit, Sudipark, westlich von Baubereich G50.

der dem Gebaude eine stimmige Krone verleint. + Die schematische Verortung kann den Unterlagen zum Richtprojekt Freiraum

- Ein weiterer Riicksprung im Stidwesten schafft einen vertraglichen Ubergang zur entnommen werden.
Nachbarschaft.

16 Baufeldtest
11 Dachgestaltung

- Die Dachflachen leisten einen wichtigen Beitrag zum stadtklimatischen und 6kologi-
schen Gleichgewicht des Areals. Sie fordern die Biodiversitat, wirken als Retentions- )
flachen und unterstitzen eine nachhaltige Energiegewinnung.

+ Die Dé&cher sind einsehbar. lhre Wirkung als 5. Fassade ist relevant und wird seitens
Architektur und Freiraum in der nachsten Phase mitgeplant, Vorgaben zuhanden techni-
scher Ausgestaltung sollen definiert werden.

+ Neubauten erhalten eine extensive Begrinung mit wasserspeichernder, ausreichend
dimensionierter Vegetationstragschicht. Diese ist ¢kologisch wirksam und tragt
zur Vielfalt von Flora und Fauna bei. Auch bei integrierten Solaranlagen bleibt die
Begrinung ein zentraler Bestandteil der Dachgestaltung.

+ Anlagen zur Energiegewinnung sind moéglich und ddrfen Uber die baulich zuldssige .
Hohe hinausragen. Sie sind so gestaltet und angeordnet, dass sie sich in Materialitat,
Farbgebung und Ausrichtung harmonisch in die Dachlandschaft einfligen.

EG (Sudiplatz)

12 Reklame
+ Gemass Reklamekonzept, wird im nachsten Planungsschritt durch Gemeinde erarbeitet.

13 Qualitatssicherung (Verfahren)
+ Die Qualitatssicherung wird gemass vorliegendem Konzept sichergestellt.

14 Erschliessung und Abstellplatze (MIV / Velo)

+ Die MIV-Erschliessung erfolgt Uber den Baubereich BN3 und ist Uber das 6ffentliche
Parkhaus Sudiplatz sichergestellt, der Zugang zum 6ffentlichen Parkhaus Sudiplatz ist
Uber das Erdgeschoss des Baubereiches BN1b gegeben.

+ Far die Baubereiche BN1a, BN1b und BN3 sind total 318 Velostellplatze vorgesehen,
davon 218 Langzeit im Geb&udeinneren und 100 Kurzzeit im Freiraum. Die Stellplatze im
Freiraum sind schematisch an der nérdlichen Kante der Baubereiche, zum Sudiplatz hin,
sowie zwischen den Baubereichen BN1b und BN3 verortet.

+ Eine offentliche Velostation mit 50 Stellplatzen befindet sich in unmittelbarer Nahe, im
Bereich der PU-Sud.

+ Fur die Baubereiche BN1a, BN1b und BN3 sind fur Spezialfahrzeuge wie Lastenrader
total 16 Stellplatze vorgesehen, 8 davon befinden sich im inneren der Gebaude, 8 im

Freiraum. Wohnungstyp Anzahl Flache
+ Detailliertere Informationen kénnen dem Mobilitdtskonzept und dem Verkehrsgutachten - MW25 6 322.96°
entnommen werden ® MW 35 11 834.25
: MW 4.5 17 1°544.20
MW 5.5 4 468.31°
38 3169.73 m2

15 Ver- und Entsorgung

- Unterflur- und Grlincontainer fUr die Baubereiche BN1a, BN1b und BN3 befinden sich
im stdostlichen Bereich von Baubereich BN3, zur Siedereistrasse hin.
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BN2 1

Maximale Gebaudehohe

Geschoss- / Gebdudehdhe geméss

Vorschlag Geschoss- / Gebdudehshe
Bebauungsplan unter Berdicksichti-

RP* BBP**
EG 2x4m 2x4m -
oG 5x3m 5x3.2m
DG 1x4m 1x4m J—
Total 27m 28 m

gung

5

2 Anzahl Geschosse oberirdisch

+ 8 Geschosse, davon 1 aufgrund
Lage im Terrain einseitig belichtet.

3 Anrechenbare Gebaudeflache
* 349 m?

4  Art und Mass der Nutzung

Keller-, Technikrdume

Nutzung

Zum Sudiplatz und zur Siedereistrasse sind publikumsorientierte Nutzungen (Gastro,
Café to go) zwingend.

Auf der Ebene Sudiplatz / Industriegasse ist im Baubereich BN2 oder G21 ein 6ffent-
liches WC vorzusehen.

Far die Obergeschosse ist eine Wohnnutzung angedacht, die Uber die 6ffentliche
Passerelle erschlossen wird. Alternativ ist auch eine Buro- oder Dienstleistungsnutzung
maoglich.

Die Passerelle als verbindendes Element zwischen Bahnhof, BN2 und G21 ist &ffentlich
zuganglich und erschliesst sowohl Siedereistrasse, respektive Bushof West als auch die
Industriegasse.

Umgang mit Bestand

Im Baubereich selbst ist kein nennenswerter Bestand vorhanden. Die Verbindung zum
Baubereich G21, welches 5 Bestandsgeschosse aufweist, und zur Passerelle, die Tell
des offentlichen Erschliessungsnetzes ist, wird sorgféltig geplant.

Gestaltung allgemein

Die Um- und Neubauten am Sudiplatz verleihen dem industriell gepragten Areal ein
neues Gesicht und tragen zur Charakterbildung bei. Die architektonische Sprache
nimmt Bezug auf die industrielle Vergangenheit und Ubersetzt deren Atmosphéare in eine
zeitgemasse Gestaltung, die neuen Nutzungsansprichen gerecht wird.

Der Baubereich BN2 ist Teil eines zusammenhangenden Gebaudekonglomerates, dass
die Baubereiche BN2, G21 und G24 umfasst. Die Eigenheiten der drei unterschiedlichen
Gebdaudeteile, die im Fall von G21 und G24 aus dem Bestand abgeleitet werden, kommt

Entwicklung Sudiareal Hochdorf | Steckbriefe Baufelder

GF* Nutzung
1618 n? Wohnen
494 m? Gewerbe o
ot Geschossléche nach SIA 416 in m?
757 ¢ NNF -
- Parkierung

Nebennuitzflache inkl. Velo-, Trocken-,

10

in einer vielfaltigen, abwechslungsreichen Gestaltung der Fassade zum Ausdruck. Die
Baubereiche bleiben ablesbar, die lange Zeile wird optisch gebrochen, die Aufsto-
ckungen staffeln die Gebaudehohe.

+ Aufgrund seiner Lage am Sudiplatz kommt dem Baubereich BN2 eine besondere Rolle

zu. Das Geb&aude heisst Anwohnende und Besuchende auf dem Areal willkommen und
weist den Weg Richtung Industriegasse.

+ Ganz im Geist des zukunftsweisenden Charakters der Sudi wird rickbaugerecht geplant

und mit regenerativen Materialien gebaut.

Untere Raumschicht: Vordergrund, Sockelzone inkl. Schwellenrdume

Die Schwellenraume bilden prazise gestaltete Ubergénge zwischen Innen- und
Aussenraum im Erdgeschoss und ersten Obergeschoss. Als verbindende Zonen mit
offentlichem Charakter laden sie zur informellen Nutzung und Interaktion ein.

- Die Gestaltung der Schwellenrdume reagiert sensibel auf die vorhandene Topografie

des SUdiareals und ermdglicht eine flexible Aneignung durch unterschiedliche
Nutzungen, eine grosszlgige Treppe verbindet den Bushof West mit dem Sudiplatz.

+ In den Erdgeschossen zur Siedereistrasse und zur Industriegasse sind keine privaten

Aussenraume erlaubt, der Freiraum ist der Offentlichkeit vorbehalten. Eine Aneignung /
Bespielung durch die angrenzende Nutzung soll méglich sein.

+ Die Fassadenentwicklung orientiert sich an der architektonischen Sprache der beste-

henden Bauten: Plastisch ausformuliert und mit Ankldngen an Laderampen, weit auskra-
genden Vordachern und grosszUgigen Tor6éffnungen, entsteht ein Ausdruck, der die
industrielle Herkunft des Areals weiterflhrt.

+ In der Sockelzone kommen Materialien zum Einsatz, die nicht nur robust und dauerhaft,

sondern auch in ihrer Haptik und Erscheinung hochwertig und einladend sind.

+ Begrunungselemente, Pflanzflachen und Rankhilfen unterstitzen die Verflechtung mit

der Landschaft und leisten einen Beitrag zur Aufenthaltsqualitat und dkologischen
Einbindung.

Mittlere Raumschicht

+ Die privaten Aussenraume (Balkone) sind als zusammenhangende Gestaltungselemente

erkennbar. Sie sind Teil der Fassadengestaltung, gliedern die Baukdrper horizontal und
vertikal und tragen so zur architektonischen Klarheit bei.

+ Sie wirken als verbindende Elemente zwischen dem Wohnraum und dem Platzraum

und bringen das Innen mit dem Aussen zusammen. Sie ermdglichen Blickbezuge fur
alle Generationen und schaffen dadurch Orte, an denen sich das Wohnen nach aussen
offnet — auf den Platz, in die Umgebung, in den Alltag der Nachbarschaft.

+ Entsprechend sorgféltig sind Brustungen und Absturzsicherungen gestaltet. Nicht nur

als Schutz, sondern als integraler Teil der Wohnqualitat. Begrinungsférdernde Elemente
wie Pflanzkérbe in den Gelandern tragen zur Atmosphare bei, bringen Natur ins Haus
und machen das Wohnen sicht- und spurbar lebendig.

Obere Raumschicht: Hintergrund, Aufstockung

Die obere Raumschicht bildet den Abschluss des Gebaudes und schafft den Ubergang
zwischen gebautem Volumen und offenem Himmel. Sie Ubernimmt eine vermittelnde
Rolle: architektonisch klar erkennbar und atmosphéarisch leicht.
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11

12

13

14

- Eine subtile Differenzierung zur darunterliegenden Gebaudeschicht unterstreicht diese

Wirkung: Ein gassenseitiger Rucksprung, auch in geringer Tiefe, lasst das Volumen
nach oben hin zurlcktreten. Unterstultzt durch eine hellere Farbgebung und eine
leichtere Materialwahl entsteht ein Eindruck von Zurlckhaltung und Klarheit, der dem
Gebéaude eine stimmige Krone verleiht,

Dachgestaltung

+ Die Dachflachen leisten einen wichtigen Beitrag zum stadtklimatischen und 6kologi-

schen Gleichgewicht des Areals. Sie férdern die Biodiversitat, wirken als Retentions-
flachen und unterstitzen eine nachhaltige Energiegewinnung.

+ Die D&cher sind einsehbar. Ihre Wirkung als 5. Fassade ist relevant und wird seitens

Architektur und Freiraum in der nachsten Phase mitgeplant, Vorgaben zuhanden techni-
scher Ausgestaltung sollen definiert werden.

Neubauten erhalten eine extensive Begrdnung mit wasserspeichernder, ausreichend
dimensionierter Vegetationstragschicht. Diese ist 6kologisch wirksam und tragt

zur Vielfalt von Flora und Fauna bei. Auch bei integrierten Solaranlagen bleibt die
Begrinung ein zentraler Bestandteil der Dachgestaltung.

Anlagen zur Energiegewinnung sind méglich und durfen Gber die baulich zulassige
Hohe hinausragen. Sie sind so gestaltet und angeordnet, dass sie sich in Materialitat,
Farbgebung und Ausrichtung harmonisch in die Dachlandschaft einfligen.

Reklame

- Gemass Reklamekonzept, wird im nachsten Planungsschritt durch Gemeinde erarbeitet.

Qualitatssicherung (Verfahren)
Die Qualitatssicherung wird gemass vorliegendem Konzept sichergestellt.

Erschliessung und Abstellplatze (MIV / Velo)

Die MIV-Erschliessung erfolgt tGber den Baubereich BN3 und ist Uber das 6ffentliche
Parkhaus Sudiplatz sichergestellt, der Zugang zum 6ffentlichen Parkhaus Sudiplatz ist
Uber das Erdgeschoss des Baubereiches BN1b gegeben.

- Optional kann das Gebaude Uber einen Zugang zum 6ffentlichen Parkhaus Stdiplatz

verflgen.

Far den Baubereich BN2 sind total 55 Velostellplatze vorgesehen, davon 38 Langzeit im
Gebaudeinneren und 17 Kurzzeit im Freiraum. Die Stellplatze im Freiraum sind schema-
tisch auf zwei Ebenen, zur Industriegasse und zur Siedereistrasse hin verortet.

- Eine offentliche Velostation mit 50 Stellplatzen befindet sich in unmittelbarer Nahe, im

Bereich der PU-SUd.

Far den Baubereich BN2 sind fur Spezialfahrzeuge wie Lastenrader total 3 Stellplatze
im Freiraum vorgesehen.

Detailliertere Informationen kénnen dem Mobilitatskonzept und dem Verkehrsgutachten
entnommen werden.

Entwicklung Sudiareal Hochdorf | Steckbriefe Baufelder
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Ver- und Entsorgung

- Unterflur- und Grincontainer fur die Baubereiche BN2, G21 und BZ2 befinden sich zur

Siedereistrasse hin, mittig von Bauberech G21.

- Die nachstgelegene Quartiersammelstelle befindet sich in der sidwestlichen Ecke vom

Sudipark, westlich von Baubereich G50.

+ Die schematische Verortung kann den Unterlagen zum Richtprojekt Freiraum

entnommen werden.
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16 Baufeldtest BN2, G21 und BZ2
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G 2 1 ( B U I’O) 1 Maximale Gebaudehdéhe

Vorschlag Geschoss- / Gebéudehéhe

RP* BBP**
Bestand 20.5m 20.5m -
OG 1x3m 1x32m Geschoss- / Gebéudehthe geméss
DG 1x4m 1x4m J—
Total 27 m 27.7m Bebauungsplan unter Bericksichti-

gung

5

2 Anzahl Geschosse oberirdisch

+ 7 Geschosse, davon 5 Bestand und 1
aufgrund Terrain einseitig belichtet.

3 Anrechenbare Gebaudeflache
+ 605 m?

4  Art und Mass der Nutzung

Keller-, Technikrdume

Nutzung

Zur Industriegasse und zur Siedereistrasse sind publikumsorientierte Nutzungen
oder Gewerbe mit Laufkundschaft erwtinscht. Ateliers und Dienstleistungsangebot ist
moglich.

Auf der Ebene Sudiplatz / Industriegasse ist im Baubereich BN2 oder G21 ein 6ffent-
liches WC vorzusehen.

Die Passerelle als verbindendes Element zwischen BN2 und G21 ist ¢ffentlich
zuganglich und erschliesst sowohl Siedereistrasse, respektive Bushof West als auch die
Industriegasse.

An der noérdlichen Ecke, wo die PU-Mitte in die Industriegasse mundet, befindet sich der
150 m? grosse Quartierraum fur die Bewohnenden der Sudi. Als Ort der Aneignung kann
er unterschiedliche Funktionen Ubernehmen: Nachbarschaftstreff, Mittagstisch etc.

Far die Obergeschosse ist eine Mischung aus Wohn- und Gewerbenutzung angedacht.

Bezuglich Wohnnutzung ist der Schattenwurf des Hochhauses zu berlcksichtigen.

Umgang mit Bestand

Das Weiterbauen im Bestand ist die Basis fur die Entwicklung der Sudi, die robuste
Bausubstanz machts moglich. Entsprechend wird der Bestand auf Baubereich G21 um
2 Geschosse Leichtbau aufgestockt.

Gestaltung allgemein

Die Um- und Neubauten an der Industriegasse verleihen dem industriell gepragten Areal
ein neues Gesicht und tragen zur Charakterbildung bei. Die architektonische Sprache
nimmt Bezug auf die industrielle Vergangenheit und Ubersetzt deren Atmosphaére in eine
zeitgemasse Gestaltung, die neuen Nutzungsansprichen gerecht wird.

Entwicklung Sudiareal Hochdorf | Steckbriefe Baufelder

GF~ Nutzung
899 n¥ Wohnen
2’571 n7? Gewerbe o
ot Geschossfléche nach SIA 416 in m?
880 m? NNF e
- Park iefung Nebennutzfldche inkl. Velo-, Trocken-,

+ Der Baubereich G21 ist Teil eines zusammenhangenden Gebaudekonglomerates, dass

die Baubereiche BN2, G21 und G24 umfasst. Die Eigenheiten der drei unterschiedlichen
Gebéaudeteile, die im Fall von G21 und G24 aus dem Bestand abgeleitet werden, kommt
in einer vielfaltigen, abwechslungsreichen Gestaltung der Fassade zum Ausdruck. Die
Baubereiche bleiben ablesbar, die lange Zeile wird optisch gebrochen, die Aufsto-
ckungen staffeln die Gebaudehohe.

+ Ganz im Geist des zukunftsweisenden Charakters der Sudi wird rickbaugerecht geplant

und mit regenerativen Materialien gebaut.

Untere Raumschicht: Vordergrund, Sockelzone inkl. Schwellenrdume

Die Schwellenraume bilden prazise gestaltete Ubergénge zwischen Innen- und
Aussenraum im Erdgeschoss und ersten Obergeschoss. Als verbindende Zonen mit
offentlichem Charakter laden sie zur informellen Nutzung und Interaktion ein.

- Die Gestaltung der Schwellenrdume erméglicht eine flexible Aneignung durch unter-

schiedliche Nutzungen.

+ In den Erdgeschossen zur Siedereistrasse und zur Industriegasse sind keine privaten

Aussenrdume erlaubt, der Freiraum ist der Offentlichkeit vorbehalten. Eine Aneignung /
Bespielung durch die angrenzende Nutzung soll méglich sein.

- Die Fassadenentwicklung orientiert sich an der architektonischen Sprache der beste-

henden Bauten: Plastisch ausformuliert und mit Anklangen an Laderampen, weit auskra-
genden Vordachern und grosszugigen Tor6éffnungen, entsteht ein Ausdruck, der die
industrielle Herkunft des Areals weiterflhrt.

- In der Sockelzone kommen Materialien zum Einsatz, die nicht nur robust und dauerhaft,

sondern auch in ihrer Haptik und Erscheinung hochwertig und einladend sind.

+ Begrunungselemente, Pflanzflachen und Rankhilfen unterstitzen die Verflechtung mit

der Landschaft und leisten einen Beitrag zur Aufenthaltsqualitdt und 6kologischen
Einbindung.

Mittlere Raumschicht

+ Die privaten Aussenraume (Balkone) sind als zusammenhangende Gestaltungselemente

erkennbar. Sie sind Teil der Fassadengestaltung, gliedern die Baukdrper horizontal und
vertikal und tragen so zur architektonischen Klarheit bei.

+ Sie wirken als verbindende Elemente zwischen dem Wohnraum und dem Gassenraum

und bringen das Innen mit dem Aussen zusammen. Sie ermdglichen Blickbezuge fur
alle Generationen und schaffen dadurch Orte, an denen sich das Wohnen nach aussen
offnet — in die Gasse, in die Umgebung, in den Alltag der Nachbarschaft.

+ Entsprechend sorgféltig sind Brustungen und Absturzsicherungen gestaltet. Nicht nur

als Schutz, sondern als integraler Teil der Wohnqualitat. Begrunungsférdernde Elemente
wie Pflanzkérbe in den Gelandern tragen zur Atmosphare bei, bringen Natur ins Haus
und machen das Wohnen sicht- und spurbar lebendig.
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Obere Raumschicht: Hintergrund, Aufstockung

- Die obere Raumschicht bildet den Abschluss des Geb&udes und schafft den Ubergang

zwischen gebautem Volumen und offenem Himmel. Sie Ubernimmt eine vermittelnde
Rolle: architektonisch klar erkennbar und atmospharisch leicht.

Eine subtile Differenzierung zur darunterliegenden Geb&udeschicht unterstreicht diese
Wirkung: Ein gassenseitiger Rucksprung, auch in geringer Tiefe, 1&sst das Volumen
nach oben hin zurldcktreten. Unterstitzt durch eine hellere Farbgebung und eine
leichtere Materialwahl entsteht ein Eindruck von Zurtckhaltung und Klarheit, der dem
Gebdaude eine stimmige Krone verleiht.

Dachgestaltung

Die Dachflachen leisten einen wichtigen Beitrag zum stadtklimatischen und 6kologi-
schen Gleichgewicht des Areals. Sie férdern die Biodiversitat, wirken als Retentions-
flachen und unterstitzen eine nachhaltige Energiegewinnung.

+ Die Dacher sind einsehbar. Ihre Wirkung als 5. Fassade ist relevant und wird seitens

Architektur und Freiraum in der nachsten Phase mitgeplant, Vorgaben zuhanden techni-
scher Ausgestaltung sollen definiert werden.

+ Neubauten erhalten eine extensive Begrinung mit wasserspeichernder, ausreichend

dimensionierter Vegetationstragschicht. Diese ist ¢kologisch wirksam und tragt
zur Vielfalt von Flora und Fauna bei. Auch bei integrierten Solaranlagen bleibt die
Begrunung ein zentraler Bestandteil der Dachgestaltung.

- Anlagen zur Energiegewinnung sind moglich und durfen Uber die baulich zulassige

Hohe hinausragen. Sie sind so gestaltet und angeordnet, dass sie sich in Materialitat,
Farbgebung und Ausrichtung harmonisch in die Dachlandschaft einfligen.

Reklame

Gemass Reklamekonzept, wird im nachsten Planungsschritt durch Gemeinde erarbeitet.

Qualitatssicherung (Verfahren)

Die Qualitatssicherung wird geméss vorliegendem Konzept sichergestellt.

Erschliessung und Abstellplatze (MIV / Velo)

- Die MIV-Erschliessung erfolgt Uber das Quartierparkhaus Nord auf dem Baubereich

BN4, der Zugang ist Uber die Industriegasse gegeben.

- Fur die Baubereiche G21 und BZ2 sind total 101 Velostellplatze vorgesehen, davon 57

Langzeit im Geb&udeinneren und 44 Kurzzeit im Freiraum. Die Stellplatze im Freiraum
sind schematisch auf zwei Ebenen, zur Industriegasse und zur Siedereistrasse hin
verortet.

- Eine offentliche Velostation mit 50 Stellplatzen befindet sich in unmittelbarer Nahe, im

Bereich der PU-SUd.

Far die Baubereiche G21 und BZ2 sind fur Spezialfahrzeuge wie Lastenrader total 6
Stellplatze vorgesehen, 2 davon befinden sich im inneren der Geb&ude, 4 im Freiraum.

Detailliertere Informationen kénnen dem Mobilitdtskonzept und dem Verkehrsgutachten
entnommen werden.

Entwicklung Sudiareal Hochdorf | Steckbriefe Baufelder
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Ver- und Entsorgung

- Unterflur- und Grincontainer fur die Baubereiche BN2, G21 und BZ2 befinden sich zur

Siedereistrasse hin, mittig von Bauberech G21.

- Die nachstgelegene Quartiersammelstelle befindet sich in der sidwestlichen Ecke vom

Sudipark, westlich von Baubereich G50.

+ Die schematische Verortung kann den Unterlagen zum Richtprojekt Freiraum

entnommen werden.

Baufeldtest

+ Vgl. Steckbrief BN2, S.22
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Maximale Gebaudehohe

BZ2 (G24, Labor) 1

Geschoss- / Gebdudehdhe geméss

Vorschlag Geschoss- / Gebdudehshe
Bebauungsplan unter Berdicksichti-

RP* BBP**
Bestand 20.5m 20.5m .
oG 2x3m 2x3.2m
DG 1x4m 1x4m J—
Total 30.5m 30.9m

gung

5

2 Anzahl Geschosse oberirdisch
+ 5 Geschosse, davon 2 Bestand.

3 Anrechenbare Gebaudeflache
< 474 m?

4  Art und Mass der Nutzung

Keller-, Technikrdume

Nutzung

Fur die Obergeschosse ist eine Mischung aus Wohn- und Gewerbenutzung angedacht.
Dabei ist der Schattenwurf des Hochhauses zu berucksichtigen.

Das Erdgeschoss und die zwei ersten Obergeschosse bleiben als Blickachse und
Durchgang frei, temporéare Nutzung und Bespielung des gedeckten Freiraums ist
denkbar.

Umgang mit Bestand

Das Weiterbauen im Bestand ist die Basis fur die Entwicklung der Sudi, die robuste
Bausubstanz machts moglich. Entsprechend wird der Bestand auf Baubereich BZ2 um
3 Geschosse Leichtbau aufgestockt.

Dem Baubereich BZ2 kommt eine besondere Rolle zu, da sich dieser an der Stelle
befindet, an der die PU-Mitte auf die Industriegasse mindet. Der Rickbau der unteren
drei Geschosse aufs TraggerUst schafft eine visuelle Verbindung vom Bahnhof Ost Uber
die Gleise in die Industriegasse und bricht die lange Geb&udezeile auf Augenhohe auf.

Gestaltung allgemein

Die Um- und Neubauten an der Industriegasse verleihen dem industriell gepragten Areal
ein neues Gesicht und tragen zur Charakterbildung bei. Die architektonische Sprache
nimmt Bezug auf die industrielle Vergangenheit und Ubersetzt deren Atmosphéare in eine
zeitgemasse Gestaltung, die neuen Nutzungsansprlchen gerecht wird.

Der Baubereich G24 ist Teil eines zusammenhangenden Gebaudekonglomerates, dass
die Baubereiche BN2, G21 und G24 umfasst. Die Eigenheiten der drei unterschiedlichen
Gebdaudeteile, die im Fall von G21 und G24 aus dem Bestand abgeleitet werden, kommt

Entwicklung Sudiareal Hochdorf | Steckbriefe Baufelder

Nebennutzflache inkl. Velo-, Trocken-,

GF* Nutzung
890 m? Wohnen
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- Parkierung

10

in einer vielfaltigen, abwechslungsreichen Gestaltung der Fassade zum Ausdruck. Die
Baubereiche bleiben ablesbar, die lange Zeile wird optisch gebrochen, die Aufsto-
ckungen staffeln die Gebaudehohe.

+ Ganz im Geist des zukunftsweisenden Charakters der Sudi wird rickbaugerecht geplant

und mit regenerativen Materialien gebaut.

Untere Raumschicht: Vordergrund, Sockelzone inkl. Schwellenrdume

« Dem Schwellenraum vom Baubereich BZ2 kommt eine besondere Rolle zu, da sich

dieser an der Stelle befindet, an der die PU-Mitte auf die Industriegasse mundet. Als
verbindende Zonen mit dffentlichem Charakter 1&dt sie zur informellen Nutzung und
Interaktion ein.

- Der Ruckbau der unteren drei Geschosse aufs TraggerUst schafft eine visuelle

Verbindung vom Bahnhof Ost Uber die Gleise in die Industriegasse und bricht die lange
Gebéaudezeile auf Augenhohe auf.

+ Begrunungselemente, Pflanzflachen und Rankhilfen unterstitzen die Verflechtung mit

der Landschaft und leisten einen Beitrag zur Aufenthaltsqualitdt und 6kologischen
Einbindung.

In den Erdgeschossen zur Siedereistrasse und zur Industriegasse sind keine privaten
Aussenraume erlaubt, der Freiraum ist der Offentlichkeit vorbehalten.

Mittlere Raumschicht

- Die privaten Aussenraume (Balkone und Loggien) sind als zusammenh&ngende Gestal-

tungselemente erkennbar. Sie sind Teil der Fassadengestaltung, gliedern die Baukorper
horizontal und vertikal und tragen so zur architektonischen Klarheit bei.

- Sie wirken als verbindende Elemente zwischen dem Wohnraum und dem Gassenraum

und bringen das Innen mit dem Aussen zusammen. Sie ermdglichen Blickbezlge fur
alle Generationen und schaffen dadurch Orte, an denen sich das Wohnen nach aussen
offnet — in die Gasse, in die Umgebung, in den Alltag der Nachbarschaft.

+ Entsprechend sorgféltig sind Brustungen und Absturzsicherungen gestaltet. Nicht nur

als Schutz, sondern als integraler Teil der Wohnqualitat. Begrinungsférdernde Elemente
wie Pflanzkérbe in den Gelandern tragen zur Atmosphére bei, bringen Natur ins Haus
und machen das Wohnen sicht- und spurbar lebendig.

Obere Raumschicht: Hintergrund, Aufstockung

- Die obere Raumschicht bildet den Abschluss des Gebaudes und schafft den Ubergang

zwischen gebautem Volumen und offenem Himmel. Sie Ubernimmt eine vermittelnde
Rolle: architektonisch klar erkennbar und atmospharisch leicht.

+ Eine subtile Differenzierung zur darunterliegenden Gebaudeschicht unterstreicht diese

Wirkung: Ein gassenseitiger Rucksprung, auch in geringer Tiefe, 1&sst das Volumen
nach oben hin zurlcktreten. Unterstutzt durch eine hellere Farbgebung und eine
leichtere Materialwahl entsteht ein Eindruck von Zurtckhaltung und Klarheit, der dem
Gebéaude eine stimmige Krone verleiht.

Salewski Nater Kretz | Marz 2026

37



38

11

12

13

14

15

16

Dachgestaltung

- Die Dachflachen leisten einen wichtigen Beitrag zum stadtklimatischen und 6kologi-

schen Gleichgewicht des Areals. Sie férdern die Biodiversitat, wirken als Retentions-
flachen und unterstitzen eine nachhaltige Energiegewinnung.

Die D&cher sind einsehbar. lhre Wirkung als 5. Fassade ist relevant und wird seitens
Architektur und Freiraum in der nachsten Phase mitgeplant, Vorgaben zuhanden techni-
scher Ausgestaltung sollen definiert werden.

+ Neubauten erhalten eine extensive Begrinung mit wasserspeichernder, ausreichend

dimensionierter Vegetationstragschicht. Diese ist 6kologisch wirksam und tragt
zur Vielfalt von Flora und Fauna bei. Auch bei integrierten Solaranlagen bleibt die
Begrinung ein zentraler Bestandteil der Dachgestaltung.

+ Anlagen zur Energiegewinnung sind maglich und durfen Uber die baulich zuldssige

Hohe hinausragen. Sie sind so gestaltet und angeordnet, dass sie sich in Materialitét,
Farbgebung und Ausrichtung harmonisch in die Dachlandschaft einfigen.

Reklame

- Gemass Reklamekonzept, wird im ndchsten Planungsschritt durch Gemeinde erarbeitet.

Qualitatssicherung (Verfahren)

- Die Qualitatssicherung wird gemass vorliegendem Konzept sichergestelit.

Erschliessung und Abstellplatze (MIV / Velo)

- Die MIV-Erschliessung erfolgt Uber das Quartierparkhaus Nord auf dem Baubereich

BN4, der Zugang ist Uber die Industriegasse gegeben.

Far die Baubereiche G21 und BZ2 sind total 101 Velostellplatze vorgesehen, davon 57
Langzeit im Gebaudeinneren und 44 Kurzzeit im Freiraum. Die Stellplatze im Freiraum
sind schematisch auf zwei Ebenen, zur Industriegasse und zur Siedereistrasse hin
verortet.

Eine offentliche Velostation mit 50 Stellplatzen befindet sich in unmittelbarer Nahe, im
Bereich der PU-Sud.

+ Fur die Baubereiche G21 und BZ2 sind fur Spezialfahrzeuge wie Lastenréder total 6

Stellplatze vorgesehen, 2 davon befinden sich im inneren der Gebaude, 4 im Freiraum.

+ Detalilliertere Informationen kénnen dem Mobilitatskonzept und dem Verkehrsgutachten

entnommen werden.

Ver- und Entsorgung

+ Unterflur- und Grincontainer fur die Baubereiche BN2, G21 und BZ2 befinden sich zur

Siedereistrasse hin, mittig von Bauberech G21.

- Die nachstgelegene Quartiersammelstelle befindet sich in der stidwestlichen Ecke vom

Sudipark, westlich von Baubereich G50.

+ Die schematische Verortung kann den Unterlagen zum Richtprojekt Freiraum

entnommen werden.

Baufeldtest

+ Vgl. Steckbrief BN2, S5.22

Entwicklung Sudiareal Hochdorf | Steckbriefe Baufelder
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G4O (MiSCherei) 1 Maximale Gebaudehdéhe

5

RP"

hoss-/ Geb geméss
RP* BBP**
BBP™:
Vorschlag Geschoss- / Gebéaudehdhe Bebau-
Bestand 225m 225m ungsplan unter Berticksichtigung nachhaltiger
OG 8 X 3 m 8 X 3 2m Konstruktionsweise
DG 7 X 4 m 1 X 4m Die.ese Gebéudehéhe bezieht sich auf
das Szenario Bauen im Bestand.
TOfa/ 50_ 5 m 52_ 1 el m Im Fall eines Ersatzneubaus ist eine

6he bis 65 m méglich.

2 Anzahl Geschosse oberirdisch

+ 14 Geschosse, davon 5 Bestand und 2
aufgrund Terrain einseitig belichtet.

3 Anrechenbare Gebaudeflache
- 861 m?

4  Art und Mass der Nutzung

GF~ Nutzung
8250 n? Wohnen
999 n¥ Gewerbe o
Geschossfléache nach SIA 416 in m?
2979 n? NNF**
NNF™*
- Parkierung Nebennutzfiéche inkl. Velo-, Trocken-,

Keller-, Technikrdume

Nutzung
Zur Industriegasse und zum Sudiplatz sind publikumsorientierte Nutzungen zwingend
(Backerei, Café).

Raume zum Calomilweg und Sudipark kénnen dem Wohnen zudienende (Mobilitat,
Quartierraum 0.4.) oder publikumsorientierte Nutzungen beherbergen.

Fur die Obergeschosse ist eine Wohnnutzung angedacht.

Optional kann das Gebéaude Uber einen Zugang zum 6ffentlichen Parkhaus Stdiplatz
verfugen.

Umgang mit Bestand

Das Weiterbauen im Bestand ist die Basis fur die Entwicklung der Sudi, die robuste
Bausubstanz machts méglich. Entsprechend wird der Bestand auf Baubereich G40 um
9 Geschosse Leichtbau aufgestockt.

Im Falle eines Ersatzneubaus ist eine maximale Gebaudehdhe von 65 Metern zulassig.

Gestaltung allgemein

Die Um- und Neubauten an der Industriegasse verleihen dem industriell gepragten Areal
ein neues Gesicht und tragen zur Charakterbildung bei. Die architektonische Sprache
nimmt Bezug auf die industrielle Vergangenheit und Ubersetzt deren Atmosphéare in eine
zeitgemasse Gestaltung, die neuen Nutzungsansprlchen gerecht wird.

Aufgrund seiner Lage am Scharnier zwischen Sudiplatz, Industriegasse und Ebene
kommt dem Baubereich G40 eine besondere Rolle zu. Das Geb&ude vermittelt zwischen
den unterschiedlichen Ebenen und Freirdumen.

Entwicklung Sudiareal Hochdorf | Steckbriefe Baufelder
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+ Ganz im Geist des zukunftsweisenden Charakters der Sudi wird rlickbaugerecht geplant

und mit regenerativen Materialien gebaut.

Untere Raumschicht: Vordergrund, Sockelzone inkl. Schwellenraume

- Die Schwellenrdume bilden préazise gestaltete Ubergange zwischen Innen- und

Aussenraum im Erdgeschoss und ersten Obergeschoss. Als verbindende Zonen mit
offentlichem Charakter laden sie zur informellen Nutzung und Interaktion ein.

- Die Gestaltung der Schwellenrdume reagiert sensibel auf die vorhandene Topografie

des Sudiareals und ermdéglicht eine flexible Aneignung durch unterschiedliche
Nutzungen.

+ In den Erdgeschossen zur Industriegasse und zum Sudipark sind keine privaten

Aussenrdume erlaubt, der Freiraum ist der Offentlichkeit vorbehalten. Eine Aneignung /
Bespielung durch die angrenzende Nutzung soll méglich sein.

- Die Fassadenentwicklung orientiert sich an der architektonischen Sprache der beste-

henden Bauten: Plastisch ausformuliert und mit Anklangen an Laderampen, weit auskra-
genden Vordachern und grosszugigen Tor6ffnungen, entsteht ein Ausdruck, der die
industrielle Herkunft des Areals weiterfthrt.

- In der Sockelzone kommen Materialien zum Einsatz, die nicht nur robust und dauerhaft,

sondern auch in ihrer Haptik und Erscheinung hochwertig und einladend sind.

+ Begrunungselemente, Pflanzflachen und Rankhilfen unterstutzen die Verflechtung mit

der Landschaft und leisten einen Beitrag zur Aufenthaltsqualitdt und 6kologischen
Einbindung.

Mittlere Raumschicht

+ Die privaten Aussenraume (Balkone und Loggien) sind als zusammenhangende Gestal-

tungselemente erkennbar. Sie sind Teil der Fassadengestaltung, gliedern die Baukdrper
horizontal und vertikal und tragen so zur architektonischen Klarheit bei.

- Sie wirken als verbindende Elemente zwischen dem Wohnraum und dem Gassenraum

und bringen das Innen mit dem Aussen zusammen. Sie ermdglichen Blickbezlge fur
alle Generationen und schaffen dadurch Orte, an denen sich das Wohnen nach aussen
offnet — in die Gasse, in den Park, in den Alltag der Nachbarschaft.

+ Entsprechend sorgféltig sind Bristungen und Absturzsicherungen gestaltet. Nicht nur

als Schutz, sondern als integraler Teil der Wohnqualitat. Begrinungsférdernde Elemente
wie Pflanzkérbe in den Gelandern tragen zur Atmosphére bei, bringen Natur ins Haus
und machen das Wohnen sicht- und spurbar lebendig.

Obere Raumschicht: Hintergrund, Aufstockung

- Die obere Raumschicht bildet den Abschluss des Gebadudes und schafft den Ubergang

zwischen gebautem Volumen und offenem Himmel. Sie Gbernimmt eine vermittelnde
Rolle: architektonisch klar erkennbar und atmospharisch leicht.

+ Eine subtile Differenzierung zur darunterliegenden Gebaudeschicht unterstreicht diese

Wirkung: Ein gassenseitiger Rucksprung, auch in geringer Tiefe, 1&sst das Volumen
nach oben hin zurtcktreten. Unterstutzt durch akzentuierte Farbgebung und leichtere
Materialien entsteht ein klarer Abschluss, der dem Gebdaude eine stimmige Krone
verleiht und seine Fernwirkung stérkt.

Salewski Nater Kretz | Marz 2026

41



42

11

12

13

14

15

Dachgestaltung

+ Die Dachflachen leisten einen wichtigen Beitrag zum stadtklimatischen und 6kologi-

schen Gleichgewicht des Areals. Sie férdern die Biodiversitat, wirken als Retentions-
flachen und unterstitzen eine nachhaltige Energiegewinnung.

+ Neubauten erhalten eine extensive Begrinung mit wasserspeichernder, ausreichend

dimensionierter Vegetationstragschicht. Diese ist ¢kologisch wirksam und tragt
zur Vielfalt von Flora und Fauna bei. Auch bei integrierten Solaranlagen bleibt die
Begrinung ein zentraler Bestandteil der Dachgestaltung.

+ Anlagen zur Energiegewinnung sind moglich und durfen tber die baulich zuldssige

Hohe hinausragen. Sie sind so gestaltet und angeordnet, dass sie sich in Materialitat,
Farbgebung und Ausrichtung harmonisch in die Dachlandschaft einfligen.

Reklame

+ Gemass Reklamekonzept, wird im n&chsten Planungsschritt durch Gemeinde erarbeitet.

Qualitatssicherung (Verfahren)

- Die Qualitatssicherung wird gemass vorliegendem Konzept sichergestellt.

Erschliessung und Abstellplatze (MIV / Velo)

- Die MIV-Erschliessung erfolgt Uber das Quartierparkhaus Nord auf dem Baubereich

BN4, der Zugang ist Uber die Industriegasse gegeben.

+ Optional kann das Geb&ude Uber einen Zugang zum o6ffentlichen Parkhaus Sudiplatz

verfugen.

+ Fur die Baubereiche BZ1 und G40 sind total 323 Velostellplatze vorgesehen, davon 224

Langzeit im Gebaudeinneren und 99 Kurzzeit im Freiraum. Die Stellplatze im Freiraum
sind schematisch auf zwei Ebenen, zur Industriegasse und zum Stdipark hin verortet.

+ Eine offentliche Velostation mit 50 Stellplatzen befindet sich in unmittelbarer Nahe, im

Bereich der PU-SUd.

+ Fur die Baubereiche BZ1 und G40 sind fur Spezialfahrzeuge wie Lastenrader total 16

Stellplatze vorgesehen, 7 davon befinden sich im inneren der Gebaude, 9 im Freiraum.

+ Detailliertere Informationen kénnen dem Mobilitatskonzept und dem Verkehrsgutachten

entnommen werden.

Ver- und Entsorgung

- Unterflur- und Grtncontainer fUr die Baubereiche G40, BN6 und BN10 befinden sich am

Calomilweg, an der norddstlichen Ecke von Baubereich BNG.

- Die nachstgelegene Quartiersammelstelle befindet sich in der sidwestlichen Ecke vom

Sudipark, westlich von Baubereich G50.

+ Die schematische Verortung kann den Unterlagen zum Richtprojekt Freiraum

entnommen werden.

Entwicklung Stdiareal Hochdorf | Steckbriefe Baufelder

16 Baufeldtest

2. UG (Sudipark)

EG (Sudiplatz) Lo o

1.0G -4.0G

5.0G-7.0G

MW 1.5
BF:40.41 m?

8.0G -9. 0G

10. OG- 11. OG

Wohnungstyp Anzahl Flache

MW 1.5 5 202.05
o MW25 20 1'102.31
® MW 35 33 2'444.72
o MW45 32 3'026.54

MW 5.5 7 784.49

97 7’560.11 m?
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BZ 1 (G 77) 1 Maximale Gebaudehdhe

5

Vorschlag Geschoss- / Gebéudehéhe

RP* BBP**
Bestand 13.7m 13.7m .
oG _ _ Geschoss- / Gebéudehthe geméss
bG - - B8P
Total 13.7m 13.7m Bebauungsplan unter Berticksicht-

gung

2 Anzahl Geschosse oberirdisch
+ 1 Geschoss, davon 1 Bestand.

3 Anrechenbare Gebaudeflache
- 585 m?

4  Art und Mass der Nutzung

Keller-, Technikrdume

Nutzung

+ Fur den Baubereich BZ1 Passerelle ist eine Freizeit oder Gewerbenutzung angedacht.

+ Die untere Raumschicht bis 10 m bleibt als Durchgang und Fenster zum Stdipark frei.

Ein Pavillon zum Schutz vor Witterung, als Raum zur Aneignung ohne Konsumzwang ist
erwinscht.

Umgang mit Bestand

Das Weiterbauen im Bestand ist die Basis fur die Entwicklung der Sudi, die robuste
Bausubstanz machts moéglich. Entsprechend wird die bestehende Passerelle umgenutzt.

Gestaltung allgemein

Die Um- und Neubauten an der Industriegasse verleihen dem industriell gepragten Areal
ein neues Gesicht und tragen zur Charakterbildung bei. Die architektonische Sprache
nimmt Bezug auf die industrielle Vergangenheit und Ubersetzt deren Atmosphare in eine
zeitgemasse Gestaltung, die neuen Nutzungsansprichen gerecht wird.

Ganz im Geist des zukunftsweisenden Charakters der Sudi wird rickbaugerecht geplant
und mit regenerativen Materialien gebaut.

Untere Raumschicht: Vordergrund, Sockelzone inkl. Schwellenrdume

Dem Schwellenraum vom Baubereich BZ1 Passerelle kommt als Landschaftsfenster zum
Sudipark eine besondere Rolle zu. Als verbindende Zonen mit 6ffentlichem Charakter
ladt sie zur informellen Nutzung und Interaktion ein.

Entwicklung Sudiareal Hochdorf | Steckbriefe Baufelder

Nebennutzflache inkl. Velo-, Trocken-,

GF* Nutzung
- Wohnen
585 v Gewerbe o B
_ N NF** Geschossfldche nach SIA 416 in m?
NNF™
- Parkierung
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Mittlere Raumschicht

- Als Rahmendes Element des Fensters zur Landschaft kommt der mittleren Raumschicht

eine wichtige Rolle zu.

+ Der Baubereich BZ1 Passerelle dient als horizontale Verbindung zwischen den Baube-

reichen G40 und G33.

Obere Raumschicht: Hintergrund, Aufstockung

+ Nicht vorhanden.

Dachgestaltung

Die Dachflachen leisten einen wichtigen Beitrag zum stadtklimatischen und 6kologi-
schen Gleichgewicht des Areals. Sie férdern die Biodiversitat, wirken als Retentions-
flaichen und unterstitzen eine nachhaltige Energiegewinnung.

+ Die D&cher sind einsehbar. Ilhre Wirkung als 5. Fassade ist relevant und wird seitens

Architektur und Freiraum in der nachsten Phase mitgeplant, Vorgaben zuhanden techni-
scher Ausgestaltung sollen definiert werden.

+ Neubauten erhalten eine extensive Begrinung mit wasserspeichernder, ausreichend

dimensionierter Vegetationstragschicht. Diese ist 6kologisch wirksam und tragt
zur Vielfalt von Flora und Fauna bei. Auch bei integrierten Solaranlagen bleibt die
Begrinung ein zentraler Bestandteil der Dachgestaltung.

+ Anlagen zur Energiegewinnung sind méglich und durfen Uber die baulich zulassige

Hohe hinausragen. Sie sind so gestaltet und angeordnet, dass sie sich in Materialitt,
Farbgebung und Ausrichtung harmonisch in die Dachlandschaft einflgen.

Reklame
Gemass Reklamekonzept, wird im nachsten Planungsschritt durch Gemeinde erarbeitet.

Qualitatssicherung (Verfahren)

+ Die Qualitatssicherung wird geméass vorliegendem Konzept sichergestelit.

Erschliessung und Abstellplatze (MIV / Velo)

- Die MIV-Erschliessung erfolgt Uber das Quartierparkhaus Nord auf dem Baubereich

BN4, der Zugang ist Uber die Industriegasse gegeben.

- Fur die Baubereiche BZ1 und G40 sind total 323 Velostellplatze vorgesehen, davon 224

Langzeit im Gebaudeinneren und 99 Kurzzeit im Freiraum. Die Stellplatze im Freiraum
sind schematisch auf zwei Ebenen, zur Industriegasse und zum Sudipark hin verortet.

+ Eine offentliche Velostation mit 50 Stellplatzen befindet sich in unmittelbarer N&he, im

Bereich der PU-SUd.

- Fur die Baubereiche BZ1 und G40 sind fur Spezialfahrzeuge wie Lastenré&der total 16

Stellplatze vorgesehen, 7 davon befinden sich im inneren der Gebaude, 9 im Freiraum.

+ Detalilliertere Informationen kénnen dem Mobilitatskonzept und dem Verkehrsgutachten

entnommen werden.
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15 Ver- und Entsorgung

+ Unterflur- und GrUncontainer flr die Baubereiche G40, BN6 und BN10 befinden sich am
Calomilweg, an der norddstlichen Ecke von Baubereich BNG6.

+ Die nachstgelegene Quartiersammelstelle befindet sich in der stdwestlichen Ecke vom
Sudipark, westlich von Baubereich G50.

+ Die schematische Verortung kann den Unterlagen zum Richtprojekt Freiraum
entnommen werden.

16 Baufeldtest
- Kein Baufeldtest vorhanden.

Entwicklung Sudiareal Hochdorf | Steckbriefe Baufelder
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BNG (N6, N7, N8)

5

Maximale Gebaudehohe

AP

méiss Richtprojekt

zustellen

2 Anzahl Geschosse oberirdisch

+ 6 Geschosse, davon 1 aufgrund
Lage im Terrain auf Terrasse.

3 Anrechenbare Gebaudeflache
- 1578 m?

4  Art und Mass der Nutzung

Keller-, Technikrdume

Nutzung
Es sind keine publikumsorientierten Nutzungen erwlnscht.

Samtliche Geschosse sind fur Wohnen und dem Wohnen zudienende Nutzungen vorge-
sehen.

Umgang mit Bestand
Vorhandene Bestandsgebdude werden rickgebaut.

Gestaltung allgemein

Die Neubauten am Brunnenmoslibach sind das wohnliche Gesicht des Calomilweges.
Die architektonische Sprache vermittelt wohnliche Atmosphére.

Der Brunnenmoslibach wird umgelegt und geoffnet, was qualitativ hochwertiges
Arbeiten und Wohnen am Bach ermdéglicht. Es entsteht eine von Vegetation und Garten
geprégte Wohnatmosphére mit mehreren Geb&uden, die Wohnungen mit Gber-Eck
Belichtung aufweisen.

Die Gebaude stehen vis-a-vis zum Calomilgebaude am Calomilweg. An diesem Weg
liegen die Adresse und die Haupteingange der Hauser. Eine begrinte Vorzone resp. ein
Vorgarten bildet den Ubergang von 6ffentlich zu privat.

Untere Raumschicht: Vordergrund, Sockelzone inkl. Schwellenrdaume

Die Schwellenrdume bilden prézise gestaltete Ubergange zwischen Innen und Aussen,
zwischen privatem und 6ffentlichem Raum. Sie reichen vom Erdgeschoss bis ins erste
Obergeschoss. Als verbindende Zonen mit halbprivatem Charakter laden sie zur infor-
mellen Nutzung und Interaktion ein.

Entwicklung Sudiareal Hochdorf | Steckbriefe Baufelder

Geschoss- / Gebéudehthe ge-

* * Kk
RP BBP s
Vorschiag Geschoss- / Ge-
EG Tx5m Tx5m baudehohe Bebauungsplan unter
*%%x  Bertcksichtigung nachhaltiger
oG 4x3m 4x32m+0.5m™ e
DG 1x4m 1x4m :
Zusatzlicher halber Meter um
Total 21 m 223 m Uberdeckung Terrasse Sicher-

Nebennuitzflache inkl. Velo-, Trocken-,

GF* Nutzung
6'665 n? Wohnen
- Gewerbe o
10252 NNF** Geschossfléche nach SIA 416 in m®
2'044m? Parkierung Nooer

10

11

+ Im Erdgeschoss sind privaten Aussenraume zum Brunnenmaslibach, respektive auf der

Terrasse Uber der Einstellhalle, moglich.

+ Da der Grundwasserspiegel in der Ronebne relativ hoch liegt, ragt am Hangfuss

das Parkierungsgeschoss aus dem Terrain und bildet ein Sous-Parterre. Die darauf
liegende Terrasse bildet zum Bach hin ein Hochparterre aus. Somit entsteht eine erhéhte
Bachterrasse, die als wohnbezogene Aussenraume fur die Bewohnenden rund um den
Brunnenmdslibach dient.

- In der Sockelzone kommen Materialien zum Einsatz, die nicht nur robust und dauerhaft,

sondern auch in ihrer Haptik und Erscheinung hochwertig und einladend sind.

+ Begrunungselemente, Pflanzflachen und Rankhilfen unterstutzen die Verflechtung mit

der Landschaft und leisten einen Beitrag zur Aufenthaltsqualitdt und 6kologischen
Einbindung.

Mittlere Raumschicht

+ Die privaten Aussenraume (Balkone und Loggien) sind als zusammenhangende Gestal-

tungselemente erkennbar. Sie sind Teil der Fassadengestaltung, gliedern die Baukérper
horizontal und vertikal und tragen so zur architektonischen Klarheit bei.

+ Sie wirken als verbindende Elemente zwischen dem Wohnraum und der Nachbarschaft

und bringen das Innen mit dem Aussen zusammen. Sie ermdglichen Blickbezuge fur
alle Generationen und schaffen dadurch Orte, an denen sich das Wohnen nach aussen
offnet — auf die Terrasse, zum Calomilweg, in den Alltag der Nachbarschaft.

+ Entsprechend sorgféltig sind Brustungen und Absturzsicherungen gestaltet. Nicht nur

als Schutz, sondern als integraler Teil der Wohnqualitat. Begrinungsférdernde Elemente
wie Pflanzkorbe in den Gelandern tragen zur Atmosphare bei, bringen Natur ins Haus
und machen das Wohnen sicht- und spurbar lebendig.

Obere Raumschicht: Hintergrund, Aufstockung

Die obere Raumschicht bildet den Abschluss des Gebaudes und schafft den Ubergang
zwischen gebautem Volumen und offenem Himmel. Sie Ubernimmt eine vermittelnde
Rolle: architektonisch klar erkennbar und atmosphéarisch leicht.

- Eine subtile Differenzierung zur darunterliegenden Gebaudeschicht unterstreicht diese

Wirkung: Ruckspringe, eine hellere Farbgebung und eine leichtere Materialwahl |asst
das Volumen nach oben hin zurlcktreten. Es entsteht ein Eindruck von Zurtckhaltung
und Klarheit, der dem Gebaude eine stimmige Krone verleiht.

Dachgestaltung

- Die Dachflachen leisten einen wichtigen Beitrag zum stadtklimatischen und ¢kologi-

schen Gleichgewicht des Areals. Sie férdern die Biodiversitat, wirken als Retentions-
flachen und unterstitzen eine nachhaltige Energiegewinnung.

+ Die D&cher sind einsehbar. Ilhre Wirkung als 5. Fassade ist relevant und wird seitens

Architektur und Freiraum in der ndchsten Phase mitgeplant, Vorgaben zuhanden techni-
scher Ausgestaltung sollen definiert werden.

+ Neubauten erhalten eine extensive Begrinung mit wasserspeichernder, ausreichend

dimensionierter Vegetationstragschicht. Diese ist 6kologisch wirksam und tragt
zur Vielfalt von Flora und Fauna bei. Auch bei integrierten Solaranlagen bleibt die
Begrinung ein zentraler Bestandteil der Dachgestaltung.
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+ Anlagen zur Energiegewinnung sind maglich und durfen Uber die baulich zuldssige

Hohe hinausragen. Sie sind so gestaltet und angeordnet, dass sie sich in Materialitét,
Farbgebung und Ausrichtung harmonisch in die Dachlandschaft einfigen.

Reklame

- Gemass Reklamekonzept, wird im nachsten Planungsschritt durch Gemeinde erarbeitet.

Qualitatssicherung (Verfahren)

+ Die Qualitatssicherung wird gemass vorliegendem Konzept sichergestellt.

Erschliessung und Erschliessung und Abstellplatze (MIV / Velo)
Die MIV-Erschliessung erfolgt Uber den Calomilweg.

+ Fur die Baubereiche BN6 und BN10 sind total 262 Velostellplatze vorgesehen, davon

183 Langzeit im inneren der Gebaude und 79 Kurzzeit im Freiraum. Die Stellplatze im
Freiraum sind schematisch in der Gebaudevorzone zum Calomilweg hin verortet.

- Eine offentliche Velostation mit 50 Stellplatzen befindet sich im Bereich der PU-SUd.

- Fur die Baubereiche BN6 und BN10 sind fur Spezialfahrzeuge wie Lastenrader total 13

Stellplatze vorgesehen, 6 davon befinden sich im inneren der Gebé&ude, 7 im Freiraum.

+ Detailliertere Informationen kénnen dem Mobilitatskonzept und dem Verkehrsgutachten

entnommen werden.

Ver- und Entsorgung

« Unterflur- und Grincontainer fur die Baubereiche G40, BN6 und BN10 befinden sich am

.

Calomilweg, an der norddstlichen Ecke von Baubereich BNG.

Die nachstgelegene Quartiersammelstelle befindet sich in der stidwestlichen Ecke vom
Sudipark, westlich von Baubereich G50.

+ Die schematische Verortung kann den Unterlagen zum Richtprojekt Freiraum

entnommen werden.

Baufeldtest

- Kein Baufeldtest vorhanden.

Entwicklung Sudiareal Hochdorf | Steckbriefe Baufelder
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BN10 1

Maximale Gebaudehohe

Vorschlag Geschoss- / Gebéudehche

RP* BBP**
EG Ix5m 1xb5m o
OG 4 X 3 m 4 X 32 m Geschoss- / Gebéudehdhe geméss
DG 1x4m 1x4m -
Total 21m 21.8 m

Bebauungsplan unter Bericksichti-
qun

ng

2 Anzahl Geschosse oberirdisch

+ 6 Geschosse, davon 1 aufgrund
Lage im Terrain auf Terrasse.

3 Anrechenbare Gebaudeflache
* 469 m?

4  Art und Mass der Nutzung

Keller-, Technikrdume

5 Nutzung

+ Zur Sempachstrasse hin sind publikumsorientierte Nutzungen maglich.

+ Des weiteren sind fur Wohnen und dem Wohnen zudienende Nutzungen vorgesehen.
6 Umgang mit Bestand

+ Vorhandene Bestandsgebaude werden rickgebaut.
7  Gestaltung allgemein

+ Die Neubauten am Brunnenmdslibach sind das wohnliche Gesicht des Calomilweges.
Die architektonische Sprache vermittelt wohnliche Atmosphére.

+ Der Brunnenmoslibach wird umgelegt und getffnet, was qualitativ hochwertiges
Arbeiten und Wohnen am Bach ermdéglicht. Es entsteht eine von Vegetation und Garten
geprégte Wohnatmosphére mit mehreren Geb&uden, die Wohnungen mit Gber-Eck
Belichtung aufweisen.

+ Das Gebaude steht an der Sempachstrasse. An dieser Strasse liegen die Adresse und
der Haupteingang. Eine begriinte Vorzone resp. ein Vorgarten bildet den Ubergang von
offentlich zu privat.

8 Untere Raumschicht: Vordergrund, Sockelzone inkl. Schwellenrdume

Die Schwellenrdume bilden prézise gestaltete Ubergange zwischen Innen und Aussen,
zwischen privatem und 6ffentlichem Raum. Sie reichen vom Erdgeschoss bis ins erste
Obergeschoss. Als verbindende Zonen mit halbprivatem Charakter laden sie zur infor-
mellen Nutzung und Interaktion ein.

Im Erdgeschoss sind privaten Aussenraume zum Brunnenmdslibach, respektive auf der
Terrasse Uber der Einstellhalle, moglich.

Entwicklung Sudiareal Hochdorf | Steckbriefe Baufelder

GF* Nutzung
2006 n? Wohnen
- Gewerbe o
271 2 NNF** Geschossfléche nach SIA 416 in m®
358 n¥? Parkierung Nooer

Nebennuitzflache inkl. Velo-, Trocken-,

10

11
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- Da der Grundwasserspiegel in der Ronebne relativ hoch liegt, ragt am Hangfuss das

Parkierungsgeschoss aus dem Terrain und bildet ein Sous-Parterre. Die darauf liegende
Terrasse bildet somit zum Bach hin ein Hochparterre aus. Somit entsteht eine erhdhte
Bachterrasse, die als wohnbezogene Aussenraume flr die Bewohnenden rund um den
Brunnenmdslibach dient.

+ In der Sockelzone kommen Materialien zum Einsatz, die nicht nur robust und dauerhaft,

sondern auch in ihrer Haptik und Erscheinung hochwertig und einladend sind.

+ Begrunungselemente, Pflanzflachen und Rankhilfen unterstutzen die Verflechtung mit

der Landschaft und leisten einen Beitrag zur Aufenthaltsqualitat und 6kologischen
Einbindung.

Mittlere Raumschicht

+ Die privaten Aussenrdaume (Balkone und Loggien) sind als zusammenhangende Gestal-

tungselemente erkennbar. Sie sind Teil der Fassadengestaltung, gliedern die Baukérper
horizontal und vertikal und tragen so zur architektonischen Klarheit bei.

- Sie wirken als verbindende Elemente zwischen dem Wohnraum und der Nachbarschaft

und bringen das Innen mit dem Aussen zusammen. Sie ermdglichen Blickbeztge far
alle Generationen und schaffen dadurch Orte, an denen sich das Wohnen nach aussen
offnet — auf die Terrasse, zum Calomilweg, in den Alltag der Nachbarschaft.

+ Entsprechend sorgféltig sind Brustungen und Absturzsicherungen gestaltet. Nicht nur

als Schutz, sondern als integraler Teil der Wohnqualitat. Begrunungsférdernde Elemente
wie Pflanzkérbe in den Gelandern tragen zur Atmosphare bei, bringen Natur ins Haus
und machen das Wohnen sicht- und spurbar lebendig.

Obere Raumschicht: Hintergrund, Aufstockung

- Die obere Raumschicht bildet den Abschluss des Gebaudes und schafft den Ubergang

zwischen gebautem Volumen und offenem Himmel. Sie Ubernimmt eine vermittelnde
Rolle: architektonisch klar erkennbar verleiht sie dem Geb&ude eine stimmige Krone.

Dachgestaltung

+ Die Dachflachen leisten einen wichtigen Beitrag zum stadtklimatischen und 6kologi-

schen Gleichgewicht des Areals. Sie férdern die Biodiversitat, wirken als Retentions-
flachen und unterstitzen eine nachhaltige Energiegewinnung.

+ Die Dé&cher sind einsehbar. Ilhre Wirkung als 5. Fassade ist relevant und wird seitens

Architektur und Freiraum in der ndchsten Phase mitgeplant, Vorgaben zuhanden techni-
scher Ausgestaltung sollen definiert werden.

+ Neubauten erhalten eine extensive Begrinung mit wasserspeichernder, ausreichend

dimensionierter Vegetationstragschicht. Diese ist 6kologisch wirksam und tragt
zur Vielfalt von Flora und Fauna bei. Auch bei integrierten Solaranlagen bleibt die
Begrunung ein zentraler Bestandteil der Dachgestaltung.

+ Anlagen zur Energiegewinnung sind méglich und durfen tGber die baulich zulassige

Hohe hinausragen. Sie sind so gestaltet und angeordnet, dass sie sich in Materialitat,
Farbgebung und Ausrichtung harmonisch in die Dachlandschaft einflgen.

Reklame

+ Gemass Reklamekonzept, wird im nachsten Planungsschritt durch Gemeinde erarbeitet.
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13 AQualitatssicherung (Verfahren)
- Die Qualitatssicherung wird gemass vorliegendem Konzept sichergestelit.

14 Erschliessung und Abstellplatze (MIV / Velo)
- Die MIV-Erschliessung erfolgt Uber den Calomilweg.

+ FUr die Baubereiche BN6 und BN10 sind total 262 Velostellplatze vorgesehen, davon
183 Langzeit im inneren der Gebaude und 79 Kurzzeit im Freiraum. Die Stellplatze im
Freiraum sind schematisch in der Gebaudevorzone zum Calomilweg hin verortet.

+ Eine offentliche Velostation mit 50 Stellplatzen befindet sich im Bereich der PU-SUd.

+ Fur die Baubereiche BN6 und BN10 sind fur Spezialfahrzeuge wie Lastenrader total 13
Stellplatze vorgesehen, 6 davon befinden sich im inneren der Gebaude, 7 im Freiraum.

+ Detailliertere Informationen kénnen dem Mobilitatskonzept und dem Verkehrsgutachten
entnommen werden.

15 Ver- und Entsorgung

+ Unterflur- und Gruncontainer flr die Baubereiche G40, BN6 und BN10 befinden sich am
Calomilweg, an der norddstlichen Ecke von Baubereich BNG6.

- Die nachstgelegene Quartiersammelstelle befindet sich in der sidwestlichen Ecke vom
Sudipark, westlich von Baubereich G50.

+ Die schematische Verortung kann den Unterlagen zum Richtprojekt Freiraum
entnommen werden.

16 Baufeldtest
« Kein Baufeldtest vorhanden.

Entwicklung Sudiareal Hochdorf | Steckbriefe Baufelder
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G 50 (Ca|0m | | ) 1 Maximale Gebaudehdéhe

5

RP* BBP**
Bestand 18m 18.6m -
OG 2x3m 2x32m Geschoss- / Gebéudehthe geméss
DG 1x4m 1x4m J—
Total 28 m 29 m Bobauigepiar rta BoUGkSON

gung

2 Anzahl maximale Geschosse
oberirdisch

+ Max. 7 Geschosse, davon 4 Bestand.
(Abstimmung mit Schutzzielen im
weiteren Prozess vornehmen)

3 Anrechenbare Gebaudeflache

+ Im Rahmen der Projektierung zu
definieren.

4  Art und Mass der Nutzung

GF* Nutzung
2413 m? Wohnen
5075 n? Gewerbe o
s 2 ok Geschossfiéche nach SIA 416 in m?
1245 m NNF o
- Parkierung Nebennutzfidche inkl. Velo-, Trocken-

Keller-, Technikrdume

Nutzung
Kulturelle, publikumsorientierte oder 6ffentliche Nutzungen im Erdgeschoss zwingend.

Nutzungen ohne Konsumzwang sowie Raume zur Aneignung sind erwitnscht.
Ein Quartierraum fur die Bewohnenden der Sudi ist denkbar.

Fur die Obergeschosse ist eine Mischung aus Wohn- und Kultureller Nutzung
angedacht.

Zwischennutzungen, die im Laufe der Zeit zu festen Quartiersbestandteilen werden,
sollen im Rahmen der Transformationsplanung bericksichtigt und so zu reguléren
Nutzungen werden

Umgang mit Bestand

Das Weiterbauen im Bestand ist die Basis fur die Entwicklung der Sudi, die robuste
Bausubstanz machts moglich. Entsprechend kénnte der Bestand des Baubereichs G50
aufgrund der Statik um 3 Geschosse in Leichtbauweise aufgestockt werden. Im Rahmen
eines qualitatssichernden Verfahrens soll gepruft werden, unter welchen Vorausset-
zungen eine allfallige zusatzliche Nutzung der Dachflache oder eine allfallige Aufsto-
ckung mit den Schutzzielen des Inventarobjekts vereinbar ist.

Gestaltung allgemein

Mit seinem Status als erhaltenswerter Zeitzeuge des Brutalismus, der nutzungstech-
nisch nétige Eingriffe im Sinne von Transformation, Veranderung und Ergénzung zulésst,
fallt dem Baubereich G50 eine spezielle Rolle zu. Die architektonische Sprache nimmt
Bezug auf die industrielle Vergangenheit und Ubersetzt deren Atmosphare in eine
zeitgemasse Gestaltung, die neuen Nutzungsansprichen gerecht wird.

Entwicklung Sudiareal Hochdorf | Steckbriefe Baufelder

10

+ Aufgrund seiner Lage am Sutdipark kommt dem Baubereich G50 eine besondere Rolle

zu. Das Calomilgebaude gibt dem Stidipark ein neues Gesicht, heisst die Offentlichkeit
willkommen und tragt zur Anziehungskraft des Ortes bei.

+ Ganz im Geist des zukunftsweisenden Charakters der Sudi wird rickbaugerecht geplant

und mit regenerativen Materialien gebaut.

Untere Raumschicht: Vordergrund, Sockelzone inkl. Schwellenrdume

- Die Schwellenrdume bilden préazise gestaltete Ubergange zwischen Innen- und

Aussenraum im Erdgeschoss und ersten Obergeschoss. Als verbindende Zonen mit
offentlichem Charakter laden sie zur informellen Nutzung und Interaktion ein.

- Die Gestaltung der Schwellenrdume ermdglicht eine flexible Aneignung durch unter-

schiedliche Nutzungen.

- Im Erdgeschoss sind keine privaten Aussenraume erlaubt, der Freiraum ist der Offent-

lichkeit vorbehalten. Eine Aneignung / Bespielung durch die angrenzende Nutzung soll
maglich sein.

- Die Fassadenentwicklung orientiert sich an der architektonischen Sprache der beste-

henden Bauten: Plastisch ausformuliert und mit Anklangen an Laderampen, weit auskra-
genden Vordachern und grossztgigen Tordffnungen, entsteht ein Ausdruck, der die
industrielle Herkunft des Areals weiterfuhrt.

- In der Sockelzone kommen Materialien zum Einsatz, die nicht nur robust und dauerhaft,

sondern auch in ihrer Haptik und Erscheinung hochwertig und einladend sind.

+ Begrunungselemente, Pflanzflachen und Rankhilfen unterstutzen die Verflechtung mit

der Landschaft und leisten einen Beitrag zur Aufenthaltsqualitdt und 6kologischen
Einbindung.

Mittlere Raumschicht

Der mittleren Raumschicht kommt beim Baubereich G50 eine besondere Rolle zu. Der
Umgang mit der Bestandsfassade als erhaltenswerte (kinftig eventuell schitzenswerte)
Zeitzeugin des Brutalismus, die einen relativ kleinen Fensteranteil aufweist, erfordert
besonderes entwerferisches Geschick. Eine Erweiterung der Fensterflachen fur neue
Nutzungen ist seitens Gemeinde und konzeptioneller Uberlegungen wiinschenswert,
kreative Ansatze sind gefordert. Bauliche Veranderungen mussen mit den spezifischen
Schutzziele abgestimmt werden. Gemass der kantonalen Denkmalpflege sind die
Bestandesfassaden wichtige Bestandteile des kunftig als voraussichtlich schutzenswert
inventarisierten Bauinventarobjekts. Eine Interessenabwagung ist im weiteren Planungs-
prozess vorzunehmen und die Denkmalpflege eng in den Pross einzubeziehen.

Obere Raumschicht: Hintergrund, mégliche Aufstockung und zusatz-
liche Nutzung der Dachflache

+ Beschreibung der Dienststelle Denkmalpflege zur Schutzwirdigkeit der Dachsituation

(AuszugQ): Die plastisch-skulpturale Ausbildung der Gebdudekrone des Schutzobjekts
wird im Zusammenspiel der Uberhdhten Eckrisalite mit den konsolartigen Auskragungen
des Kranzgeschosses architektonisch tberzeugend zelebriert. Die ausserordentliche
bauktinstlerische und technische Umsetzung des Entwurfsgedankens bildet einen integ-
ralen Bestandteil der Denkmalqualitét.

+ Nutzungen der Dachflache und Aufstockungen sind im Sinne einer gesamtheitlichen

Interessenabwagung im weiteren Planungsprozess auf die Schutzziele des Bauinventars
abzustimmen.

Salewski Nater Kretz | Marz 2026

57



58

11

12

13

- Die privaten Aussenrdaume (Balkone und Loggien) sind als zusammenh&ngende Gestal-

tungselemente erkennbar. Sie sind Teil der Fassadengestaltung, gliedern die Baukorper
horizontal und vertikal und tragen so zur architektonischen Klarheit bei.

Sie wirken als verbindende Elemente zwischen Wohnraum Park und bringen das Innen
mit dem Aussen zusammen. Sie ermoglichen Blickbezuge fur alle Generationen und
schaffen dadurch Orte, an denen sich das Wohnen nach aussen 6ffnet — in den Park, in
die Umgebung, in den Alltag der Nachbarschaft.

Entsprechend sorgféltig sind Bristungen und Absturzsicherungen gestaltet. Nicht nur
als Schutz, sondern als integraler Teil der Wohnqualitat. Begrinungsférdernde Elemente
wie Pflanzkérbe in den Gelandern tragen zur Atmosphéare bei, bringen Natur ins Haus
und machen das Wohnen sicht- und spurbar lebendig.

Die obere Raumschicht bildet den Abschluss des Gebaudes und schafft den Ubergang
zwischen gebautem Volumen und offenem Himmel. Sie Gbernimmt eine vermittelnde
Rolle: architektonisch klar erkennbar und atmospharisch leicht.

- Eine subtile Differenzierung zur darunterliegenden Gebaudeschicht unterstreicht diese

Wirkung: Ein Sudipark- und Calomilwegseitiger Rucksprung, auch in geringer Tiefe, lasst
das Volumen nach oben hin zurtcktreten. Unterstutzt durch eine hellere Farbgebung
und eine leichtere Materialwahl entsteht ein Eindruck von Zurickhaltung und Klarheit,
der dem Gebéaude eine stimmige Krone verleiht.

Dachgestaltung

+ Die Dachflachen leisten einen wichtigen Beitrag zum stadtklimatischen und 6kologi-

schen Gleichgewicht des Areals. Sie férdern die Biodiversitat, wirken als Retentions-
flachen und unterstitzen eine nachhaltige Energiegewinnung.

+ Die D&cher sind einsehbar. Ihre Wirkung als 5. Fassade ist relevant und wird seitens

Architektur und Freiraum in der nachsten Phase mitgeplant, Vorgaben zuhanden techni-
scher Ausgestaltung sollen definiert werden.

Neubauten erhalten eine extensive Begrinung mit wasserspeichernder, ausreichend
dimensionierter Vegetationstragschicht. Diese ist 6kologisch wirksam und tragt

zur Vielfalt von Flora und Fauna bei. Auch bei integrierten Solaranlagen bleibt die
Begrinung ein zentraler Bestandteil der Dachgestaltung.

Anlagen zur Energiegewinnung sind maglich und durfen Uber die baulich zuldssige
Hohe hinausragen. Sie sind so gestaltet und angeordnet, dass sie sich in Materialitat,
Farbgebung und Ausrichtung harmonisch in die Dachlandschaft einfligen.

Reklame

- Gemass Reklamekonzept, wird im nachsten Planungsschritt durch Gemeinde erarbeitet.

Qualitatssicherung (Verfahren)

- Die Qualitatssicherung wird geméass vorliegendem Konzept sichergestelit.

Entwicklung Sudiareal Hochdorf | Steckbriefe Baufelder

14 Erschliessung und Abstellplatze (MIV / Velo)

- Die MIV-Erschliessung erfolgt Uber den Calomilweg, die Versorgung ist innerhalb des
Baubereiches zu l6sen.

+ Fur den Baubereich G50 sind total 136 Velostellplatze vorgesehen, davon 86 Langzeit
im inneren der Gebaude und 50 Kurzzeit im Freiraum. Die Stellplatze im Freiraum sind
schematisch in der Geb&udevorzone zum Calomilweg sowie 6stlich und westlich des
Gebaudes hin verortet.

+ Eine offentliche Velostation mit 50 Stellplatzen befindet sich im Bereich der PU-Std.

+ FUr den Baubereich G50 sind fur Spezialfahrzeuge wie Lastenr&der total 7 Stellplatze im
Freiraum vorgesehen.

+ Detailliertere Informationen kénnen dem Mobilitatskonzept und dem Verkehrsgutachten
entnommen werden.

15 Ver- und Entsorgung

+ Unterflur- und Grincontainer fur den Baubereiche G50 befinden sich am Calomilweg,
stdlich vom Baubereich G50.

- Die nachstgelegene Quartiersammelstelle befindet sich in der sidwestlichen Ecke vom
Sudipark, westlich von Baubereich G50.

+ Die schematische Verortung kann den Unterlagen zum Richtprojekt Freiraum
entnommen werden.

16 Baufeldtest

« Kein Baufeldtest vorhanden.

Hinweis

Die Kantonale Denkmalpflege sieht vor, das Calomil-Gebaude im Rahmen der laufenden
Revision des kantonalen Bauinventars (BILU) von «erhaltenswert» auf «schutzenswert»
aufzustufen. Das Geb&ude hat mindestens nationale Ausstrahlung als «bedeutender
Vertreter des Brutalismus in der Schweiz. Der Gemeinderat Hochdorf unterstltzt diese
Aufstufung nicht und beantragt den Status “erhaltenswert” beizubehalten.

Die im Steckbrief vorgeschlagenen Anzahl Geschosse, die maximale Gebaudehdhe und

die angedachten Nutzungen sind als erste Vorschlage und konzeptionelle Uberlegungen

zu verstehen, die vom Masterplan Sudi abgeleitet sind. Die Anzahl der Geschosse und

die Gebaudehodhe legen die maximal angestrebte Dichte fest — deren Umsetzbarkeit ist im
weiteren Prozess zu konkretisieren. Im weiteren Planungsprozess soll die Denkmalpflege bei
Eingriffen in die allenfalls dannzumals schuitzenwerte Bausubstanz (Fassade, Dachkrone)
beizuziehen. Ziel ist eine Weiterentwicklung des Gebaudes, welche im Einklang mit den
Schutzzielen des Objekts steht. Dazu ist eine sorgfaltige Interessenabwagung vorzunehmen.
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B N 4 1 Maximale Gebaudehohe

5

AP*

2 Anzahl Geschosse oberirdisch

+ 14 Geschosse, davon 1 aufgrund
Lage im Terrain einseitig belichtet.

3 Anrechenbare Gebaudeflache
+ 870 m?

4  Art und Mass der Nutzung

Keller-, Technikrdume

Nutzung
Zur Industriegasse sind publikumsorientierte Nutzungen (z.B. Kiosk) erwinscht.
Auf dem Baubereich BN4 befindet sich das Quartiersparkhaus Nord. Die Erschliessung

erfolgt Uber die Industriegasse oder Uber den Lavendelweg. Sie ist qualitativ hochwertig
gestaltet.

Fur die Obergeschosse Uber dem Quartiersparkhaus ist eine Wohnnutzung angedacht.

Umgang mit Bestand

Vorhandene Bestandsgebdude werden rickgebaut.

Gestaltung allgemein

Die Um- und Neubauten an der Industriegasse verleihen dem industriell gepragten Areal
ein neues Gesicht und tragen zur Charakterbildung bei. Die architektonische Sprache
nimmt Bezug auf die industrielle Vergangenheit und Ubersetzt deren Atmosphare in eine
zeitgemasse Gestaltung, die neuen Nutzungsansprichen gerecht wird.

Aufgrund seiner Lage am nérdlichen Auftakt der Industriegasse und seiner Funktion als
Quartiersparkhaus kommt dem Baubereich BN4 eine besondere Rolle zu. Das Gebaude
heisst Anwohnende und Besuchende auf dem Areal willkommen.

Ganz im Geist des zukunftsweisenden Charakters der Stdi wird rickbaugerecht geplant
und mit regenerativen Materialien gebaut. Eine Umnutzung der Parkier-Geschosse wird
mitgedacht, sie sollen Transformierbar sein.

Entwicklung Sudiareal Hochdorf | Steckbriefe Baufelder

Vorschlag Geschoss- / Gebéudehdhe

gung nachhaltiger Konstruktionsweise

RP* BBP** g’iﬁgz’s/;{@ebaudehohe gemss
EG 1x3m 1x32m U
OG 12 X 3 m 12 X 32 m Bebauungsplan unter Berdcksichti-
DG 1x4m 1x4m .
Total 43 m 45.6*** M s cevissenine von Gio unc

liegt immer 20% darunter.

Nebennuitzflache inkl. Velo-, Trocken-,

GF* Nutzung
4’407 n? Wohnen
- Gewerbe o
771 2 NNF** Geschossfléche nach SIA 416 in m®
8102 m? Parkierung Nooer

10

Untere Raumschicht: Vordergrund, Sockelzone inkl. Schwellenraume

- Die Schwellenraume bilden préazise gestaltete Ubergange zwischen Innen- und

Aussenraum im Erdgeschoss und ersten Obergeschoss. Als verbindende Zonen mit
offentlichem Charakter laden sie zur informellen Nutzung und Interaktion ein.

+ Die Gestaltung der Schwellenrdume reagiert sensibel auf die vorhandene Topografie

des Sudiareals und ermdéglicht eine flexible Aneignung durch unterschiedliche
Nutzungen.

+ Im Erdgeschoss zur Industriegasse sind keine privaten Aussenrdume erlaubt, der

Freiraum ist der Offentlichkeit vorbehalten. Eine Aneignung / Bespielung durch die
angrenzende Nutzung soll moglich sein. Vom Sudipark her sind die Untergeschosse
ebenerdig zuganglich. Die Aneignung / Bespielung des Freiraumes soll moglich sein.

- Die Fassadenentwicklung orientiert sich an der architektonischen Sprache der beste-

henden Bauten: Plastisch ausformuliert und mit Anklangen an Laderampen, weit auskra-
genden Vordachern und grosszUgigen Tor6éffnungen, entsteht ein Ausdruck, der die
industrielle Herkunft des Areals weiterflhrt.

- In der Sockelzone kommen Materialien zum Einsatz, die nicht nur robust und dauerhaft,

sondern auch in ihrer Haptik und Erscheinung hochwertig und einladend sind.

+ Begrinungselemente, Pflanzflachen und Rankhilfen unterstitzen die Verflechtung mit

der Landschaft und leisten einen Beitrag zur Aufenthaltsqualitdt und 6kologischen
Einbindung.

Mittlere Raumschicht

- Die mittlere Raumschicht ist fur das Quartiersparkaus vorgesehen. Die offene, trans-

formier- und rtckbaubare Struktur verschwindet hinter Begriinungselementen,
Rankhilfen unterstutzen die Verflechtung mit der Landschaft und leisten einen Beitrag
zur Aufenthaltsqualitat und 6kologischen Einbindung.

Obere Raumschicht: Hintergrund, Aufstockung

+ Die privaten Aussenrdaume (Balkone und Loggien) sind als zusammenhangende Gestal-

tungselemente erkennbar. Sie sind Teil der Fassadengestaltung, gliedern die Baukérper
horizontal und vertikal und tragen so zur architektonischen Klarheit bei.

- Sie wirken als verbindende Elemente zwischen Wohnraum, Gasse und Park und bringen

das Innen mit dem Aussen zusammen. Sie ermdglichen Blickbezlge fur alle Genera-
tionen und schaffen dadurch Orte, an denen sich das Wohnen nach aussen 6ffnet —in
den Park, in die Gasse, in den Alltag der Nachbarschaft.

+ Entsprechend sorgféltig sind Brustungen und Absturzsicherungen gestaltet. Nicht nur

als Schutz, sondern als integraler Teil der Wohnqualitat. Begrunungsférdernde Elemente
wie Pflanzkorbe in den Gelandern tragen zur Atmosphare bei, bringen Natur ins Haus
und machen das Wohnen sicht- und spurbar lebendig.

- Die obere Raumschicht bildet den Abschluss des Gebadudes und schafft den Ubergang

zwischen gebautem Volumen und offenem Himmel. Sie Gbernimmt eine vermittelnde
Rolle: architektonisch klar erkennbar und atmospharisch leicht.

+ Eine subtile Differenzierung zur darunterliegenden Gebaudeschicht unterstreicht diese

Wirkung: Ein gassenseitiger Rucksprung bringt Sonne in die Tiefe der Industriegasse
und I&sst das Volumen nach oben hin zurlcktreten. Unterstltzt durch eine hellere
Farbgebung und eine leichtere Materialwahl entsteht ein Eindruck von Zurtckhaltung
und Klarheit, der dem Gebaude eine stimmige Krone verleiht.
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- Eine subtile Differenzierung zur darunterliegenden Gebaudeschicht unterstreicht diese

Wirkung: Ein gassenseitiger Rucksprung bringt Sonne in die Tiefe der Industriegasse
und lasst das Volumen nach oben hin zurlcktreten. Unterstltzt durch akzentuierte
Farbgebung und leichtere Materialien entsteht ein klarer Abschluss, der dem Gebaude
eine stimmige Krone verleiht und seine Fernwirkung stérkt.

Dachgestaltung

+ Die Dachflachen leisten einen wichtigen Beitrag zum stadtklimatischen und 6kologi-

schen Gleichgewicht des Areals. Sie férdern die Biodiversitat, wirken als Retentions-
flachen und unterstitzen eine nachhaltige Energiegewinnung.

+ Die D&cher sind einsehbar. Ihre Wirkung als 5. Fassade ist relevant und wird seitens

Architektur und Freiraum in der nachsten Phase mitgeplant, Vorgaben zuhanden techni-
scher Ausgestaltung sollen definiert werden.

Neubauten erhalten eine extensive Begrdnung mit wasserspeichernder, ausreichend
dimensionierter Vegetationstragschicht. Diese ist 6kologisch wirksam und tragt

zur Vielfalt von Flora und Fauna bei. Auch bei integrierten Solaranlagen bleibt die
Begrinung ein zentraler Bestandteil der Dachgestaltung.

Anlagen zur Energiegewinnung sind méglich und durfen Gber die baulich zulassige
Hohe hinausragen. Sie sind so gestaltet und angeordnet, dass sie sich in Materialitat,
Farbgebung und Ausrichtung harmonisch in die Dachlandschaft einfligen.

Reklame

- Gemass Reklamekonzept, wird im nachsten Planungsschritt durch Gemeinde erarbeitet.

Qualitatssicherung (Verfahren)
Die Qualitatssicherung wird gemass vorliegendem Konzept sichergestellt.

Erschliessung und Abstellplatze (MIV / Velo)

Die MIV-Erschliessung erfolgt tGber den Baubereich BN4 und ist Uber das 6ffentliche
Parkhaus Nord sichergestellt, der Zugang zum &ffentlichen Parkhaus Nord ist Uber das
Erdgeschoss des Baubereiches BN4 gegeben.

+ FUr den Baubereich BN4 sind total 139 Velostellplatze vorgesehen, davon 97 Langzeit

im inneren der Gebaude und 42 Kurzzeit im Freiraum. Die Stellplatze im Freiraum sind
schematisch auf zwei Ebenen, zur Industriegasse und zum Sudipark hin verortet.

- 38 zusatzliche, offentliche Stellplatze befinden sich im Bereich der Siedereistrasse.

+ FUr den Baubereich BN4 sind fur Spezialfahrzeuge wie Lastenrader total 7 Stellplatze

vorgesehen, 3 davon befinden sich im inneren der Gebaude, 4 im Freiraum.

+ Detailliertere Informationen kénnen dem Mobilitatskonzept und dem Verkehrsgutachten

entnommen werden.

Entwicklung Sudiareal Hochdorf | Steckbriefe Baufelder
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16

Ver- und Entsorgung

- Unterflur- und Grincontainer fur die Baubereiche G33 und BN4 befinden sich an der

Industriegasse, nordlich von Baubereich BN4.

- Die nachstgelegene Quartiersammelstelle befindet sich nérdlich vom Baubereich BN4.

+ Die schematische Verortung kann den Unterlagen zum Richtprojekt Freiraum

entnommen werden.

Baufeldtest

- Kein Baufeldtest vorhanden.
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G 33 (N | ro 4) 1 Maximale Gebaudehdhe

Vorschlag Geschoss- / Gebéudehéhe

RP* BBP**
Bestand 22.9m 229m -
OG 1x3m 1x32m Geschoss- / Gebéudehthe geméss
DG 1x4m 1x3.9m J—
Total 29.9m 30m Bebauungsplan unter Bericksichti-

gung

2 Anzahl Geschosse oberirdisch

+ 7 Geschosse, davon 5 Bestand und 1
aufgrund Terrain einseitig belichtet.

3 Anrechenbare Gebaudeflache
- 1483 m?

4  Art und Mass der Nutzung

Keller-, Technikrdume

5 Nutzung
Zur Industriegasse sind publikumsorientierte Nutzungen erwlnscht, an der stdliche
Ecke, unter der Passerelle, sind sie zwingend, sofern die PU Mitte realisiert wird.
Nutzungen ohne Konsumzwang sowie Raume zur Aneignung sind erwinscht, sofern
das Angebot nicht bereits durch andere Baubereiche abgedeckt ist.
Far die Obergeschosse ist eine Mischung aus Wohn- und Kultureller Nutzung
angedacht.
Zwischennutzungen, die im Laufe der Zeit zu festen Quartiersbestandteilen werden,
sollen im Rahmen der Transformationsplanung bericksichtigt und so zu regularen
Nutzungen werden.

6 Umgang mit Bestand
Das Weiterbauen im Bestand ist die Basis fur die Entwicklung der Sudi, die robuste
Bausubstanz machts moéglich. Entsprechend wird der Bestand auf Baubereich G33 um
2 bis 4 Geschosse Leichtbau aufgestockt.

7  Gestaltung allgemein

Die Um- und Neubauten an der Industriegasse verleihen dem industriell gepragten Areal
ein neues Gesicht und tragen zur Charakterbildung bei. Die architektonische Sprache
nimmt Bezug auf die industrielle Vergangenheit und Ubersetzt deren Atmosphéare in eine
zeitgemasse Gestaltung, die neuen Nutzungsansprlchen gerecht wird.

Ganz im Geist des zukunftsweisenden Charakters der Sudi wird rlickbaugerecht geplant
und mit regenerativen Materialien gebaut.

Entwicklung Sudiareal Hochdorf | Steckbriefe Baufelder

GF* Nutzung
4’269 n? Wohnen
2'387 ¥ Gewerbe o
i 2 ok Geschossfléche nach SIA 416 in m?
1’118 m NNF e
- Parkierung

Nebennuitzflache inkl. Velo-, Trocken-,

10

Untere Raumschicht: Vordergrund, Sockelzone inkl. Schwellenraume

- Die Schwellenraume bilden préazise gestaltete Ubergange zwischen Innen- und

Aussenraum im Erdgeschoss und ersten Obergeschoss. Als verbindende Zonen mit
offentlichem Charakter laden sie zur informellen Nutzung und Interaktion ein.

+ Die Gestaltung der Schwellenrdume reagiert sensibel auf die vorhandene Topografie

des Sudiareals und ermdéglicht eine flexible Aneignung durch unterschiedliche
Nutzungen.

+ Im Erdgeschoss zur Industriegasse sind keine privaten Aussenrdume erlaubt, der

Freiraum ist der Offentlichkeit vorbehalten. Eine Aneignung / Bespielung durch die
angrenzende Nutzung soll moglich sein. Zum Sudipark sind private Aussenrdume unter
der Berucksichtigung der Funktion der Schwellenrdume denkbar.

- Die Fassadenentwicklung orientiert sich an der architektonischen Sprache der beste-

henden Bauten: Plastisch ausformuliert und mit Anklangen an Laderampen, weit auskra-
genden Vordachern und grosszUgigen Tor6éffnungen, entsteht ein Ausdruck, der die
industrielle Herkunft des Areals weiterflhrt.

- In der Sockelzone kommen Materialien zum Einsatz, die nicht nur robust und dauerhaft,

sondern auch in ihrer Haptik und Erscheinung hochwertig und einladend sind.

+ Begrinungselemente, Pflanzflachen und Rankhilfen unterstitzen die Verflechtung mit

der Landschaft und leisten einen Beitrag zur Aufenthaltsqualitdt und 6kologischen
Einbindung.

Mittlere Raumschicht

- Die privaten Aussenraume (Loggien und Balkone) sind als zusammenhangende Gestal-

tungselemente erkennbar. Sie sind Teil der Fassadengestaltung, gliedern die Baukérper
horizontal und vertikal und tragen so zur architektonischen Klarheit bei.

- Sie wirken als verbindende Elemente zwischen dem Wohnraum und dem Gassenraum

und bringen das Innen mit dem Aussen zusammen. Sie ermdglichen Blickbezlge fur
alle Generationen und schaffen dadurch Orte, an denen sich das Wohnen nach aussen
offnet — in den Park, in die Gasse, in den Alltag der Nachbarschaft.

+ Entsprechend sorgféltig sind Brustungen und Absturzsicherungen gestaltet. Nicht nur

als Schutz, sondern als integraler Teil der Wohnqualitat. Begrinungsférdernde Elemente
wie Pflanzkérbe in den Gelandern tragen zur Atmosphére bei, bringen Natur ins Haus
und machen das Wohnen sicht- und spurbar lebendig.

Obere Raumschicht: Hintergrund, Aufstockung

- Die obere Raumschicht bildet den Abschluss des Gebadudes und schafft den Ubergang

zwischen gebautem Volumen und offenem Himmel. Sie Ubernimmt eine vermittelnde
Rolle: architektonisch klar erkennbar und atmospharisch leicht.

+ Eine subtile Differenzierung zur darunterliegenden Gebaudeschicht unterstreicht diese

Wirkung: Ein gassenseitiger Rucksprung, auch in geringer Tiefe, 1&sst das Volumen
nach oben hin zurlcktreten. Unterstttzt durch eine hellere Farbgebung und eine
leichtere Materialwahl entsteht ein Eindruck von Zurtckhaltung und Klarheit, der dem
Gebéaude eine stimmige Krone verleiht.
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Dachgestaltung

- Die Dachflachen leisten einen wichtigen Beitrag zum stadtklimatischen und 6kologi-

schen Gleichgewicht des Areals. Sie férdern die Biodiversitat, wirken als Retentions-
flachen und unterstitzen eine nachhaltige Energiegewinnung.

Die D&cher sind einsehbar. lhre Wirkung als 5. Fassade ist relevant und wird seitens
Architektur und Freiraum in der nachsten Phase mitgeplant, Vorgaben zuhanden techni-
scher Ausgestaltung sollen definiert werden.

+ Neubauten erhalten eine extensive Begrinung mit wasserspeichernder, ausreichend

dimensionierter Vegetationstragschicht. Diese ist 6kologisch wirksam und tragt
zur Vielfalt von Flora und Fauna bei. Auch bei integrierten Solaranlagen bleibt die
Begrinung ein zentraler Bestandteil der Dachgestaltung.

+ Anlagen zur Energiegewinnung sind maglich und durfen Uber die baulich zuldssige

Hohe hinausragen. Sie sind so gestaltet und angeordnet, dass sie sich in Materialitét,
Farbgebung und Ausrichtung harmonisch in die Dachlandschaft einfigen.

Reklame

- Gemass Reklamekonzept, wird im ndchsten Planungsschritt durch Gemeinde erarbeitet.

Qualitatssicherung (Verfahren)

- Die Qualitatssicherung wird gemass vorliegendem Konzept sichergestelit.

Erschliessung und Abstellplatze (MIV / Velo)

+ Die MIV-Erschliessung erfolgt Uber den Baubereich BN4 und ist Uber das 6ffentliche

Parkhaus Nord sichergestellt, der Zugang zum &ffentlichen Parkhaus Nord ist Uber das
Erdgeschoss des Baubereiches BN4 gegeben.

- Fur den Baubereich G33 sind total 190 Velostellplatze vorgesehen, davon 129 Langzeit

im inneren der Gebaude und 61 Kurzzeit im Freiraum. Die Stellplatze im Freiraum sind
schematisch auf zwei Ebenen, zur Industriegasse und zum Sudipark hin verortet.

38 zusétzliche, offentliche Stellplatze befinden sich im Bereich der Siedereistrasse.

Far den Baubereich G33 sind flr Spezialfahrzeuge wie Lastenrader total 10 Stellplatze
vorgesehen, 5 davon befinden sich im inneren der Gebaude, 5 im Freiraum.

+ Detailliertere Informationen kdénnen dem Mobilitatskonzept und dem Verkehrsgutachten

entnommen werden.

Ver- und Entsorgung

- Unterflur- und Grincontainer fur die Baubereiche G33 und BN4 befinden sich an der

Industriegasse, nordlich von Baubereich BN4.
Die nachstgelegene Quartiersammelstelle befindet sich nérdlich vom Baubereich BN4.

Die schematische Verortung kann den Unterlagen zum Richtprojekt Freiraum
entnommen werden.

Baufeldtest

- Kein Baufeldtest vorhanden.

Entwicklung Sudiareal Hochdorf | Steckbriefe Baufelder

Salewski Nater Kretz | Marz 2026

67



68

BNS 1

5

.

Maximale Gebaudehohe

Vorschlag Geschoss- / Gebéudehche

RP* BBP**
EG 1x4m 1x4m o
OG 7)( 3 m 7X 32 m Geschoss- / Gebéudehdhe geméss
DG 1x4m 1x36m i
Total 29m 30m Bebauungsplan uter Beracksicni-

gung

2 Anzahl Geschosse oberirdisch

+ 9 Geschosse, davon 2 aufgrund
Lage im Terrain einseitig belichtet.

3 Anrechenbare Gebaudeflache
* 642 m?

4  Art und Mass der Nutzung

Keller-, Technikrdume

Nutzung

Zur Industriegasse und zur Siedereistrasse sind publikumsorientierte Nutzungen
erwunscht.

Far die Obergeschosse ist eine Wohn- oder Gewerbenutzung angedacht.

Bezuglich Wohnnutzung ist der Schattenwurf des Hochhauses zu bericksichtigen.

Als Alternative zu BN4 ist eine Nutzung als Parkhaus denkbar, die Erschlissung wird
aufgrund der geringen Baubereichstiefe jedoch mittels Autolift erfolgen mtssen.

Umgang mit Bestand
Keine Bestandsgeb&ude vorhanden.

Gestaltung allgemein

Die Um- und Neubauten an der Industriegasse verleihen dem industriell gepragten Areal
ein neues Gesicht und tragen zur Charakterbildung bei. Die architektonische Sprache
nimmt Bezug auf die industrielle Vergangenheit und Ubersetzt deren Atmosphéare in eine
zeitgemasse Gestaltung, die neuen Nutzungsansprlchen gerecht wird.

Ganz im Geist des zukunftsweisenden Charakters der Sudi wird rickbaugerecht geplant
und mit regenerativen Materialien gebaut.

Untere Raumschicht: Vordergrund, Sockelzone inkl. Schwellenrdume

Die Schwellenrdume bilden prézise gestaltete Ubergange zwischen Innen- und
Aussenraum im Erdgeschoss und ersten Obergeschoss. Als verbindende Zonen mit
offentlichem Charakter laden sie zur informellen Nutzung und Interaktion ein.

Entwicklung Sudiareal Hochdorf | Steckbriefe Baufelder

GF* Nutzung
4’355 n? Wohnen
758 m? Gewerbe o
769 m? NNF** Geschossfléche nach SIA 416 in m®
- Parkierung Nooer

Nebennuitzflache inkl. Velo-, Trocken-,

10

11

- Die Gestaltung der Schwellenrdume reagiert sensibel auf die vorhandene Topografie

des SUdiareals und ermdglicht eine flexible Aneignung durch unterschiedliche
Nutzungen.

+ In den Erdgeschossen zur Siedereistrasse und zur Industriegasse sind keine privaten

Aussenraume erlaubt, der Freiraum ist der Offentlichkeit vorbehalten. Eine Aneignung /
Bespielung durch die angrenzende Nutzung soll méglich sein.

+ Die Fassadenentwicklung orientiert sich an der architektonischen Sprache der beste-

henden Bauten: Plastisch ausformuliert und mit Ankldngen an Laderampen, weit auskra-
genden Vordachern und grosszUgigen Tor6éffnungen, entsteht ein Ausdruck, der die
industrielle Herkunft des Areals weiterflhrt.

+ In der Sockelzone kommen Materialien zum Einsatz, die nicht nur robust und dauerhaft,

sondern auch in ihrer Haptik und Erscheinung hochwertig und einladend sind.

+ Begrunungselemente, Pflanzflachen und Rankhilfen unterstitzen die Verflechtung mit

der Landschaft und leisten einen Beitrag zur Aufenthaltsqualitat und dkologischen
Einbindung.

Mittlere Raumschicht

+ Die privaten Aussenraume (Balkone und Loggien) sind als zusammenhangende Gestal-

tungselemente erkennbar. Sie sind Teil der Fassadengestaltung, gliedern die Baukérper
horizontal und vertikal und tragen so zur architektonischen Klarheit bei.

Sie wirken als verbindende Elemente zwischen dem Wohnraum und dem Gassenraum
und bringen das Innen mit dem Aussen zusammen. Sie ermdglichen Blickbezlge fur
alle Generationen und schaffen dadurch Orte, an denen sich das Wohnen nach aussen
offnet — in die Gasse, in die Umgebung, in den Alltag der Nachbarschaft.

Entsprechend sorgfaltig sind Bristungen und Absturzsicherungen gestaltet. Nicht nur
als Schutz, sondern als integraler Teil der Wohnqualitat. Begrinungsférdernde Elemente
wie Pflanzkorbe in den Gelandern tragen zur Atmosphare bei, bringen Natur ins Haus
und machen das Wohnen sicht- und spurbar lebendig.

Obere Raumschicht: Hintergrund, Aufstockung

- Die obere Raumschicht bildet den Abschluss des Geb&udes und schafft den Ubergang

zwischen gebautem Volumen und offenem Himmel. Sie Ubernimmt eine vermittelnde
Rolle: architektonisch klar erkennbar und atmospharisch leicht.

+ Eine subtile Differenzierung zur darunterliegenden Geb&udeschicht unterstreicht diese

Wirkung: Ein gassenseitiger Rucksprung, auch in geringer Tiefe, lasst das Volumen
nach oben hin zurlcktreten. Unterstttzt durch eine hellere Farbgebung und eine
leichtere Materialwahl entsteht ein Eindruck von Zurlckhaltung und Klarheit, der dem
Gebéaude eine stimmige Krone verleiht.

Dachgestaltung

+ Die Dachflachen leisten einen wichtigen Beitrag zum stadtklimatischen und 6kologi-

schen Gleichgewicht des Areals. Sie férdern die Biodiversitat, wirken als Retentions-
flachen und unterstitzen eine nachhaltige Energiegewinnung.

+ Die D&cher sind einsehbar. Ilhre Wirkung als 5. Fassade ist relevant und wird seitens

Architektur und Freiraum in der nachsten Phase mitgeplant, Vorgaben zuhanden techni-
scher Ausgestaltung sollen definiert werden.
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+ Neubauten erhalten eine extensive Begrinung mit wasserspeichernder, ausreichend

dimensionierter Vegetationstragschicht. Diese ist 6kologisch wirksam und tragt
zur Vielfalt von Flora und Fauna bei. Auch bei integrierten Solaranlagen bleibt die
Begrunung ein zentraler Bestandteil der Dachgestaltung.

+ Anlagen zur Energiegewinnung sind moéglich und durfen Uber die baulich zuldssige

Hohe hinausragen. Sie sind so gestaltet und angeordnet, dass sie sich in Materialitét,
Farbgebung und Ausrichtung harmonisch in die Dachlandschaft einfigen.

Reklame
Gemass Reklamekonzept, wird im nachsten Planungsschritt durch Gemeinde erarbeitet.

Qualitatssicherung (Verfahren)
Die Qualitatssicherung wird geméss vorliegendem Konzept sichergestellt.

Erschliessung und Abstellplatze (MIV / Velo)

- Die MIV-Erschliessung erfolgt Uber den Baubereich BN4 und ist Uber das 6ffentliche

Parkhaus Nord sichergestellt, der Zugang zum 6ffentlichen Parkhaus Nord ist Uber das
Erdgeschoss des Baubereiches BN4 gegeben.

Far den Baubereich BN5 sind total 147 Velostellplatze vorgesehen, davon 101 Langzeit
im inneren der Gebaude und 46 Kurzzeit im Freiraum. Die Stellplatze im Freiraum sind
schematisch auf zwei Ebenen, zur Industriegasse und zur Siedereistrasse hin verortet.

- 38 zusatzliche, offentliche Stellplatze befinden sich im Bereich der Siedereistrasse.

- FUr den Baubereich BN5 sind fur Spezialfahrzeuge wie Lastenrader total 7 Stellplatze

vorgesehen, 3 davon befinden sich im inneren der Gebaude, 4 im Freiraum.

+ Detailliertere Informationen kénnen dem Mobilitatskonzept und dem Verkehrsgutachten

entnommen werden.

Ver- und Entsorgung

Unterflur- und Grincontainer flr die Baubereiche BN5 und BN SBB befinden sich an der
Siedereistrasse, auf der H6he von Baubereich BN5.

- Die nachstgelegene Quartiersammelstelle befindet sich nérdlich vom Baubereich BN4.

+ Die schematische Verortung kann den Unterlagen zum Richtprojekt Freiraum

entnommen werden.

Baufeldtest

- Kein Baufeldtest vorhanden.
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B N S B B 1 Maximale Gebaudehohe

Vorschlag Geschoss- / Gebéudehche

RP* BBP**
EG 1x4m 1x4m o
OG 7 X 3 m 7 X 32 m Geschoss- / Gebéudehdhe geméss
DG 1x4m 1x36m i
Total 29m 30m Bebauungsplan uter Beracksicni-

gung

5

2 Anzahl Geschosse oberirdisch

+ 9 Geschosse, davon 2 aufgrund
Lage im Terrain einseitig belichtet.

3 Anrechenbare Gebaudeflache
* 567 m?

4  Art und Mass der Nutzung

Keller-, Technikrdume

Nutzung

Zur Industriegasse und zur Siedereistrasse sind publikumsorientierte Nutzungen
erwlnscht. Die Erdgeschossnutzung wird auf die Remise und das KMU Center
abgestimmt.

Fur die Obergeschosse ist eine Wohn- oder Gewerbenutzung angedacht.

Eine Planung abgestimmt auf die Entwicklung auf dem Nachbargrundsttck Nr. 1641 ist
maoglich.

Umgang mit Bestand

Keine Bestandsgebaude vorhanden.

Gestaltung allgemein

Die Um- und Neubauten an der Industriegasse verleihen dem industriell gepragten Areal
ein neues Gesicht und tragen zur Charakterbildung bei. Die architektonische Sprache
nimmt Bezug auf die industrielle Vergangenheit und Ubersetzt deren Atmosphéare in eine
zeitgemasse Gestaltung, die neuen Nutzungsansprlchen gerecht wird.

Aufgrund seiner Lage am nérdlichen Auftakt der Industriegasse kommt dem Baubereich
SBB eine besondere Rolle zu. Das Gebaude heisst Anwohnende und Besuchende auf
dem Areal willkommen.

Ganz im Geist des zukunftsweisenden Charakters der Stdi wird rickbaugerecht geplant
und mit regenerativen Materialien gebaut.
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GF* Nutzung
3602 n¥? Wohnen

493 m? Gewerbe o

590 2 NNF** i;s:/jossf/achc nach SIA 416 in ¥
1083 m? Parkierung

Nebennuitzflache inkl. Velo-, Trocken-,

10

Untere Raumschicht: Vordergrund, Sockelzone inkl. Schwellenraume

- Die Schwellenraume bilden préazise gestaltete Ubergange zwischen Innen- und

Aussenraum im Erdgeschoss und ersten Obergeschoss. Als verbindende Zonen mit
offentlichem Charakter laden sie zur informellen Nutzung und Interaktion ein.

+ Die Gestaltung der Schwellenrdume reagiert sensibel auf die vorhandene Topografie

des Sudiareals und ermdéglicht eine flexible Aneignung durch unterschiedliche
Nutzungen.

+ In den Erdgeschossen zur Siedereistrasse und zur Industriegasse sind keine privaten

Aussenréaume erlaubt, der Freiraum ist der Offentlichkeit vorbehalten. Eine Aneignung /
Bespielung durch die angrenzende Nutzung soll méglich sein.

- Die Fassadenentwicklung orientiert sich an der architektonischen Sprache der beste-

henden Bauten: Plastisch ausformuliert und mit Anklangen an Laderampen, weit auskra-
genden Vordachern und grossztgigen Tordffnungen, entsteht ein Ausdruck, der die
industrielle Herkunft des Areals weiterfthrt.

- In der Sockelzone kommen Materialien zum Einsatz, die nicht nur robust und dauerhaft,

sondern auch in ihrer Haptik und Erscheinung hochwertig und einladend sind.

+ Begrunungselemente, Pflanzflachen und Rankhilfen unterstutzen die Verflechtung mit

der Landschaft und leisten einen Beitrag zur Aufenthaltsqualitdt und 6kologischen
Einbindung.

Mittlere Raumschicht

- Die privaten Aussenraume (Balkone und Loggien) sind als zusammenh&ngende Gestal-

tungselemente erkennbar. Sie sind Teil der Fassadengestaltung, gliedern die Baukorper
horizontal und vertikal und tragen so zur architektonischen Klarheit bei.

- Sie wirken als verbindende Elemente zwischen dem Wohnraum und dem Gassenraum

und bringen das Innen mit dem Aussen zusammen. Sie ermdglichen Blickbezlge fur
alle Generationen und schaffen dadurch Orte, an denen sich das Wohnen nach aussen
offnet — in die Gasse, in die Umgebung, in den Alltag der Nachbarschaft.

+ Entsprechend sorgféltig sind Brustungen und Absturzsicherungen gestaltet. Nicht nur

als Schutz, sondern als integraler Teil der Wohnqualitat. Begrinungsférdernde Elemente
wie Pflanzkérbe in den Geladndern tragen zur Atmosphére bei, bringen Natur ins Haus
und machen das Wohnen sicht- und spurbar lebendig.

Obere Raumschicht: Hintergrund, Aufstockung

- Die obere Raumschicht bildet den Abschluss des Gebadudes und schafft den Ubergang

zwischen gebautem Volumen und offenem Himmel. Sie Ubernimmt eine vermittelnde
Rolle: architektonisch klar erkennbar und atmospharisch leicht.

+ Eine subtile Differenzierung zur darunterliegenden Gebaudeschicht unterstreicht diese

Wirkung: Ein gassenseitiger Rucksprung, auch in geringer Tiefe, 1&sst das Volumen
nach oben hin zurlcktreten. Unterstutzt durch eine hellere Farbgebung und eine
leichtere Materialwahl entsteht ein Eindruck von Zurtckhaltung und Klarheit, der dem
Gebéaude eine stimmige Krone verleiht.
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Dachgestaltung

- Die Dachflachen leisten einen wichtigen Beitrag zum stadtklimatischen und 6kologi-
schen Gleichgewicht des Areals. Sie férdern die Biodiversitat, wirken als Retentions-
flachen und unterstitzen eine nachhaltige Energiegewinnung.

+ Die Dé&cher sind einsehbar. lhre Wirkung als 5. Fassade ist relevant und wird seitens

Architektur und Freiraum in der nachsten Phase mitgeplant, Vorgaben zuhanden techni-
scher Ausgestaltung sollen definiert werden.

+ Neubauten erhalten eine extensive Begrinung mit wasserspeichernder, ausreichend
dimensionierter Vegetationstragschicht. Diese ist 6kologisch wirksam und tragt
zur Vielfalt von Flora und Fauna bei. Auch bei integrierten Solaranlagen bleibt die
Begrinung ein zentraler Bestandteil der Dachgestaltung.

+ Anlagen zur Energiegewinnung sind maglich und durfen Uber die baulich zuldssige
Hohe hinausragen. Sie sind so gestaltet und angeordnet, dass sie sich in Materialitét,
Farbgebung und Ausrichtung harmonisch in die Dachlandschaft einfigen.

Reklame
+ Gemass Reklamekonzept, wird im nachsten Planungsschritt durch Gemeinde erarbeitet.

Qualitatssicherung (Verfahren)
- Die Qualitatssicherung wird gemass vorliegendem Konzept sichergestelit.

Erschliessung und Abstellplatze (MIV / Velo)
+ Die MIV-Erschliessung erfolgt Uber die Industriegasse.

- Fur den Baubereich BN SBB sind total 120 Velostellplatze vorgesehen, davon 82
Langzeit im inneren der Gebaude und 38 Kurzzeit im Freiraum. Die Stellplatze im
Freiraum sind schematisch auf zwei Ebenen, zur Industriegasse und zur Siedereistrasse
hin verortet.

- 38 zusatzliche, offentliche Stellplatze befinden sich im Bereich der Siedereistrasse.

+ Fur den Baubereich BN5 sind fur Spezialfahrzeuge wie Lastenrader total 6 Stellplatze
vorgesehen, 3 davon befinden sich im inneren der Gebaude, 3 im Freiraum.

+ Detalilliertere Informationen kénnen dem Mobilitdtskonzept und dem Verkehrsgutachten
entnommen werden.

Ver- und Entsorgung

- Unterflur- und Grincontainer fur die Baubereiche BN5 und BN SBB befinden sich an der
Siedereistrasse, auf der Hohe von Baubereich BN5.

+ Die nachstgelegene Quartiersammelstelle befindet sich nérdlich vom Baubereich BN4.

+ Die schematische Verortung kann den Unterlagen zum Richtprojekt Freiraum
entnommen werden.

Baufeldtest
- Kein Baufeldtest vorhanden.
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G 30 (N | ro 2/3) 1 Maximale Gebaudehdéhe

Geschoss- / Gebdudehdhe geméss

Vorschlag Geschoss- / Gebdudehshe
Bebauungsplan unter Berdicksichti-

RP* BBP**
Bestand 22.3m 22.3m .
oG 2x3m 2x3.2m
DG 1x4m 1x4m J—
Total 32.3m 32.7m

+ 1430 m?

GF* Nutzung
5271 n¢ Wohnen
3059 n¥? Gewerbe
1’432 m? NNF**

- Parkierung

5 Nutzung

+ Zur Industriegasse sind publikumsorientierte Nutzungen erwtnscht, an der stdli

gung

2 Anzahl Geschosse oberirdisch

+ 8 Geschosse, davon 5 Bestand und 2
aufgrund Terrain einseitig belichtet.

3 Anrechenbare Gebaudeflache

4  Art und Mass der Nutzung

GF*
Geschossfléche nach SIA 416 in m?
NNF**

Nebennuitzflache inkl. Velo-, Trocken-,
Keller-, Technikrdume

che

Ecke, wo die PU-Mitte in die Industriegasse mindet, zwingend, sofern diese realisiert

wird.

+ Nutzungen ohne Konsumzwang sowie Radume zur Aneignung sind erwinscht, sofern

das Angebot nicht bereits durch andere Baubereiche abgedeckt ist.

+ Fur die Obergeschosse ist eine Mischung aus Wohn-, Gewerbe- und Kultureller
angedacht.

Nutzung

+ Zwischennutzungen, die im Laufe der Zeit zu festen Quartiersbestandteilen werden,
sollen im Rahmen der Transformationsplanung bericksichtigt und so zu reguléren

Nutzungen werden.

6 Umgang mit Bestand

- Das Weiterbauen im Bestand ist die Basis fur die Entwicklung der Sudi, die robuste
Bausubstanz machts moéglich. Entsprechend wird der Bestand auf Baubereich G30 zur

Siedereistrasse hin um 3 Geschosse Leichtbau aufgestockt.

+ Auf eine Aufstockung des Kopfbaus in der nordwestlichen Ecke des Baubereichs, zur
Industriegasse hin, wird aufgrund der Belichtungssituation der Industriegasse verzichtet.

7  Gestaltung allgemein

+ Die Um- und Neubauten an der Industriegasse verleihen dem industriell gepragten Areal

ein neues Gesicht und tragen zur Charakterbildung bei. Die architektonische Sp

rache

nimmt Bezug auf die industrielle Vergangenheit und Ubersetzt deren Atmosphaére in eine

zeitgemasse Gestaltung, die neuen Nutzungsansprichen gerecht wird.
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+ Ganz im Geist des zukunftsweisenden Charakters der Sudi wird rlickbaugerecht geplant

und mit regenerativen Materialien gebaut.

Untere Raumschicht: Vordergrund, Sockelzone inkl. Schwellenraume

- Die Schwellenrdume bilden préazise gestaltete Ubergange zwischen Innen- und

Aussenraum im Erdgeschoss und ersten Obergeschoss. Als verbindende Zonen mit
offentlichem Charakter laden sie zur informellen Nutzung und Interaktion ein.

- Die Gestaltung der Schwellenrdume reagiert sensibel auf die vorhandene Topografie

des Sudiareals und ermdéglicht eine flexible Aneignung durch unterschiedliche
Nutzungen.

+ In den Erdgeschossen zur Siedereistrasse und zur Industriegasse sind keine privaten

Aussenrdume erlaubt, der Freiraum ist der Offentlichkeit vorbehalten. Eine Aneignung /
Bespielung durch die angrenzende Nutzung soll méglich sein.

- Die Fassadenentwicklung orientiert sich an der architektonischen Sprache der beste-

henden Bauten: Plastisch ausformuliert und mit Anklangen an Laderampen, weit auskra-
genden Vordachern und grosszugigen Tor6ffnungen, entsteht ein Ausdruck, der die
industrielle Herkunft des Areals weiterfthrt.

- In der Sockelzone kommen Materialien zum Einsatz, die nicht nur robust und dauerhaft,

sondern auch in ihrer Haptik und Erscheinung hochwertig und einladend sind.

+ Begrunungselemente, Pflanzflachen und Rankhilfen unterstutzen die Verflechtung mit

der Landschaft und leisten einen Beitrag zur Aufenthaltsqualitdt und 6kologischen
Einbindung.

Mittlere Raumschicht

+ Die privaten Aussenraume (Balkone, Balkonschicht) sind als zusammenhangende

Gestaltungselemente erkennbar. Sie sind Teil der Fassadengestaltung, gliedern die
Baukorper horizontal und vertikal und tragen so zur architektonischen Klarheit bei.

- Sie wirken als verbindende Elemente zwischen dem Wohnraum und dem Gassenraum

und bringen das Innen mit dem Aussen zusammen. Sie ermdglichen Blickbezlge fur
alle Generationen und schaffen dadurch Orte, an denen sich das Wohnen nach aussen
offnet — in die Gasse, in die Umgebung, in den Alltag der Nachbarschaft.

+ Entsprechend sorgfaltig ist die Konstruktion dieser Raumschicht zu gestaltet. Nicht nur

als Schutz, sondern als integraler Teil der Wohnqualitat. Rankhilfen und Begrtinungs-
maoglichkeiten, etwa durch Pflanzkérbe in den Gelandern, tragen zur Atmosphare bei,
bringen Natur ins Haus und machen das Wohnen sicht- und spurbar lebendig.

Obere Raumschicht: Hintergrund, Aufstockung

- Die obere Raumschicht bildet den Abschluss des Gebadudes und schafft den Ubergang

zwischen gebautem Volumen und offenem Himmel. Sie Gbernimmt eine vermittelnde
Rolle: architektonisch klar erkennbar und atmospharisch leicht.

+ Eine subtile Differenzierung zur darunterliegenden Gebaudeschicht unterstreicht diese

Wirkung: Ein gassenseitiger Rucksprung, auch in geringer Tiefe, 1&sst das Volumen
nach oben hin zurlcktreten. Unterstutzt durch eine hellere Farbgebung und eine
leichtere Materialwahl entsteht ein Eindruck von Zurtckhaltung und Klarheit, der dem
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Gebdaude eine stimmige Krone verleiht.

Dachgestaltung

- Die Dachflachen leisten einen wichtigen Beitrag zum stadtklimatischen und 6kologi-

schen Gleichgewicht des Areals. Sie férdern die Biodiversitat, wirken als Retentions-
flachen und unterstitzen eine nachhaltige Energiegewinnung.

Die D&cher sind einsehbar. lhre Wirkung als 5. Fassade ist relevant und wird seitens
Architektur und Freiraum in der nachsten Phase mitgeplant, Vorgaben zuhanden techni-
scher Ausgestaltung sollen definiert werden.

+ Neubauten erhalten eine extensive Begrinung mit wasserspeichernder, ausreichend

dimensionierter Vegetationstragschicht. Diese ist 6kologisch wirksam und tragt
zur Vielfalt von Flora und Fauna bei. Auch bei integrierten Solaranlagen bleibt die
Begrunung ein zentraler Bestandteil der Dachgestaltung.

+ Anlagen zur Energiegewinnung sind maglich und durfen Uber die baulich zuldssige

Hohe hinausragen. Sie sind so gestaltet und angeordnet, dass sie sich in Materialitat,
Farbgebung und Ausrichtung harmonisch in die Dachlandschaft einfliigen.

Reklame

- Gemass Reklamekonzept, wird im nachsten Planungsschritt durch Gemeinde erarbeitet.

Qualitatssicherung (Verfahren)

- Die Qualitatssicherung wird gemass vorliegendem Konzept sichergestelit.

Erschliessung und Abstellplatze (MIV / Velo)

Die MIV-Erschliessung erfolgt Uber den Baubereich BN4 und ist Uber das offentliche
Parkhaus Nord sichergestellt, der Zugang zum &ffentlichen Parkhaus Nord ist Gber das
Erdgeschoss des Baubereiches BN4 gegeben.

- Fur den Baubereich G30 sind total 207 Velostellplatze vorgesehen, davon 140 Langzeit

im inneren der Gebaude und 68 Kurzzeit im Freiraum. Die Stellplatze im Freiraum sind
schematisch auf zwei Ebenen, zur Industriegasse und zur Siedereistrasse hin verortet.

38 zusétzliche, offentliche Stellplatze befinden sich im Bereich der Siedereistrasse.

Far den Baubereich G30 sind flr Spezialfahrzeuge wie Lastenrader total 10 Stellplatze
vorgesehen, 4 davon befinden sich im inneren der Gebaude, 6 im Freiraum.

+ Detailliertere Informationen kénnen dem Mobilitatskonzept und dem Verkehrsgutachten

entnommen werden.

Ver- und Entsorgung

« Unterflur- und Grtncontainer fur den Baubereich G30 befinden sich an der Siederei-

strasse, in der Mitte des Baubereiches G30.
Die nachstgelegene Quartiersammelstelle befindet sich nérdlich vom Baubereich BN4.

Die schematische Verortung kann den Unterlagen zum Richtprojekt Freiraum
entnommen werden.

Baufeldtest

- Kein Baufeldtest vorhanden.
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